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VD har ordet

Vi summerar 2023 som blev det forsta verksam-
hetsdret utan pandemins inverkningar.

Dock har kriget i Europa fortsatt med dess in-
verkningar pa ekonomin. Vi har sett vira kost-
nader skjuta rejalt i hojden. Inflationen som
dragit ivag har gjort att vara riantekostnader for
fastighetslanen niastan tredubblats.

Aret har priglats av mindre investeringar, iter-
vinningsrum som ska medverka till bittre moj-
lighet till sortering. Utbyte av fénster pa vissa av
vara fastigheter enligt vir lingtidsplanering. Vi
fortsiatter med energieffektiviseringar, som inte
bara ger vinster for miljén utan ocksa bidrar till
en kostnadsbesparing.

Efterfrigan pa bostider fortsitter att vara god
och stabil i samtliga delar i kommunen dven om
vi ser ett betydligt ldgre soktryck dn vi tidigare
har vant oss vid. Daremot har ekonomin i sam-
hillet gjort att en av vira butiker gitt i konkurs,
vilket var mycket olyckligt, bide for dgare och
anstdllda i butiken och for oss som hyresvird.
Det finns risk att flera foretagare kommer att ha
ett svart ar nir den privata ekonomin ir pressad.

Arbetet med att f3 till nya bostidder har fortgatt,
om &n bara i planeringsstadiet. Arbetet med att
bygga sporthall i samarbete med Korpen och
Friskolan har stannat upp di man hittade miljé-
gifter i marken for byggnation. Utredning pagér,
det paverkar hela omridet mot jirnvigen och
stationsomradet.

For tredje aret i rad bidrog Alvkarlebyhus till
traditionen med julmarknad i centrum. Ett inslag
som blivit mycket populirt och uppskattat. Ett

initiativ som syftar till 6kad synlighet och handel
fér vara kommersiella hyresgister.

Utsikter for 2024
Under 2024 kommer det goras betydligt mindre
investeringar di kostnaderna har okat,

Dock fortsitter vi att planera for ny sporthall pa
annan mark och fler bostider inom véirt bestand
i det fall det kanske kommer littnader eller stod
till fortsatt byggande Vi maste ocksi arbeta for
att forsoka fylla de lokaler som tomstillts. Redan
i januari har vi vilkomnat en ny hyresgist i den
gamla Panncentralen i form av féretaget Maston
som &r inriktat pa energilsningar.

Bolaget har langsiktig planering for nybyggnat-
ion med huvudfokus p3 centralorterna Alvkar-
leby och Skutskdr. Vi har efterfragan av utbygg-
nad pd kommersiella lokaler i centralt liger.

Sist men inte minst vill jag rikta ett stort tack till
personalen pd Alvkarlebyhus. Tillsammans har
vi fortsatt bygga ett mycket vilskott och ekono-
miskt stabilt féretag. Tack for det gingna iret!

Skutskdr mars 2024

Hakan Karlsson
Verkstillande direktor



Forvaltningsberattelse

Alvkarlebyhus bildades 1949 och drevs initialt
som en stiftelse. Sedan dess har bolaget varit den
storsta bostadsaktoren i Alvkarleby kommun.
1997 ombildades stiftelsen till aktiebolag. Alv-
karlebyhus har till uppgift att skapa varierat
boende med bra kvalitet for kommunens inva-
nare.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Krigsutbrottet i Ukraina har fortsatt resulterat i
ett instabilt virldslige vilket medfort fortsatt
kraftigt stigande inflation och hégre rédntor. De
hogre kostnaderna avseende lin, drift och un-
derhall har paverkat bolagets resultat negativt.

Arbetet med att fi en mer dvergripande kontroll
och 6vervakning i fastighetsbestindet, har fort-
satt under aret. Nir energidtgirder genomfors
innefattar det dven utbyggnad av overvakning,
styrning och automation, vilket underlittar nir
det giller att uppticka avvikelser i ett tidigt
skede. Under 2023 har ett antal undercentraler
bytts ut eller uppgraderats.

Storsta investeringarna som gjorts 2023 ar ut-
byte av fonster pd Tebogatan 5 och Ridderdals-
vigen 3 samt uppforande av nytt itervinnings-
rum p3 Harsta.

Det har forekommit ett flertal vattenlackor och
en mindre brand som belastat resultat negativt.

Under aret har det verkstillts 4 avhysningar i
huvudsak gillande sena hyresinbetalningar.
Inget av fallen innefattade barnfamiljer.

Atta (av totalt 14) vanvirdade ligenheter har
upptickts under dret som har foljts upp.

Sedan 2017 till och med 2023 har antal drenden
till inkasso minskat med 58%.

Bygglov har sokts for utbyggnad av Mycket Mer
for Pengarna, en kommersiell lokal i centrum,
samt har detaljplan for Hirstagatan / Nygatan
blev antagen.

I franvaro av de hyreshéjningar som behovs for
verksamheten togs ett beslut om att inféra par-
keringsavgifter i vira bostadsomrdden. Parke-
ringsavgifterna kommer bérja gilla fran 2024,

Utrangeringar har netto paverkat resultatet for
ir 2023 negativt med 2,3 mnkr.

Samhiillsnytta
En bra bostad ar en férutsittning for ett bra liv.
Alvkarlebyhus #gs av Alvkarleby kommun och



spelar en betydelsefull roll genom att verka for
utveckling av goda och trygga boendemiljéer.

I ett led att verka for integration och att fi nyan-
linda att hyra ligenheter accepterar Alvkar-
lebyhus béde etableringsersittning och férsorj-
ningsstdd som inkomst.

Under &ret har bolaget i samarbete med Alvkar-
leby kommun sysselsatt 5 personer som stir
langt fran arbetsmarknaden. Dessa personer har
haft anstillning med nystartsjobb fran 6 tll 12
manader och har bland annat jobbat med
uteskotsel av fastigheterna.

Hyresgistinflytande

Asikter och forslag p& forbattringar och forind-
ringar fran vara hyresgister ir vildigt viktiga, Vi
pa Alvkarlebyhus forsoker alltid lyssna och ta
vara pa bade positiv och konstruktiv kritik. Hy-
resgdsterna ska dven ha medel att paverka sitt
eget boende.

Ett sitt for vdra hyresgister att komma med
asikter och forslag dr att svara pé var enkit som
miter kundnéjdindex (NKI). Enkiiten skickas ut
kontinuerligt till ca 3 hyresgister per dag for att
vi alltid ska ha aktuella siffror. Enkiten ger méj-
lighet till fritextssvar och alla som limnar bade
kommentarer och kontaktuppgifter blir kontak-
tade av nagon pd bolaget som beméter kommen-
taren.

Ett annat sitt for hyresgisterna att piverka sitt
boende dr genom hyresgiststyrt ligenhetsun-
derhdll (HLU). Det betyder att en hyresgist kan
vilja att avstd viss renovering och erhdlla en
hyresrabatt eller att tidigareldgg renoveringar
till en mindre kostnad. HLU gér att vi har stor
variation pa standard pd vira ligenheter. Vi har
bade totalrustade ligenheter till en lite hogre
hyra och mindre rustade ligenheter for de som
inte vill eller kan ldgga lika mycket pengar pa sitt
boende.

Miljo

Alvkarlebyhus malsittning ar att skydda minni-
skor, miljé och egendom frén alla risker som hér
samman med verksamheten. Alvkarlebyhus
jobbar stindigt med att forsdka minska fastig-
heternas energiforbrukning.

Fastigheternas energiforbrukning ir den del i
verksamheten som har storst paverkan pi mil-
jon. Bolaget arbetar darfor med att folja upp
forbrukning av fjirrvirme, el och vatten. Mer-
parten av fastigheterna virms upp via spill-
varme i ett fjirrvirmesystem. Inga fossila brins-
len anvinds f6r uppvirmning,

Under 2023 har stort fokus fortsatt lega pa att
energioptimera bolagets fastigheter, ett arbete
som alltid padgir men som pdborjades i storre
skala redan 2021. Ny utrustning har képts in,
nya ledningar har dragits och befintlig utrust-
ning har justerats for att ge en optimal energian-
vindning. De flesta fastigheterna ir nu energiop-
timerade dven om lite arbete kvarstar till kom-
mande ar.

Vara boende har ritt till en behaglig milj6 i sina
lagenheter. Bolaget arbetar dirfér lépande for
att dstadkomma en energioptimal inomhusmiljs.
Genom att installera temperaturgivare i ligen-
heterna far vi bittre uppfoljning pa inomhuskli-
matet och kan ddrmed optimera fastigheterna.
Idag har lite mer an hilften av alla ligenheter
temperaturgivare installerade. Milet ir att alla
ligenheter ska ha temperaturgivare installerade
inom nagra ar.

Utéver fastigheternas energiforbrukning har
restavfall och Killsortering stor inverkan pa
miljon. Det finna en ny férordning som innebar
att det maste finnas bostadsnira méijlighet till
killsortering av forpackningar. Alvkarlebyhus
har paborjat ett arbete med att férbittra méjlig-
heterna for hyresgisterna att killsortera genom
att utéka med fler kirl vid dtervinningsstation-
erna. Under 2022 byggdes en ny &tervinnings-
station i centrala Skutskir och under 2023
byggdes ett till. Arbetet med att bygga ut och
forbattra vara atervinningsstationer fortsitter
dven kommande 3r.

Ytterligare aktiviteter som minskar bolagets
paverkan pa miljon ar utskrifter av papper och
transporter. Vi jobbar kontinuerligt med digitali-
sering och forsoker alltid minimera vira trans-
porter. 2023 var till exempel forsta dret under-
hallserbjudande skickades till alla hyresgister
digitalt via Mina sidor istillet fér pA papper i
brevlddorna. Alvkarlebyhus fordonspark bestar
delvis av elbilar,

Marknad

Alvkarlebyhus har totalt cirka 1 500 hyresgister.
Den viktigaste uppgiften ar att erbjuda dem ett
bra boende och en utmirkt service. Foretaget
strdvar efter att uppnd de uppsatta ledorden:
konkurrenskraft, prisvirdighet och kvalitet.

Befolkningstillvixten i Alvkarleby kommun har
under 2023 varit negativ. Antalet invinare i
kommunen per den 31 december 2023 uppgick
till 9572 (9 625) personer, en minskning med
53 personer.

Alvkarlebyhus lediga ligenheter hyrs ut via bo-
lagets bostadsko. Den som vill séka en bostad

Uty



maste vara registrerad som bostadssokande. Vid
drets slut var 5 344 personer registrerade i bo-
stadskon. Av dessa var 4 252 personer externa,
det vill siga personer som inte bor i Alvkarleby-
hus bestand idag. Av totala antalet personer i
bostadskon visade 7 % intresse pa en ligenhet
under 2023. Det motsvarar 374 personer jim-
fort med 570 personer under 2022. Trots ett
minskat tryck pa uthyrningen av lidgenheter ar
inga lagenheter vakanta i dagsliget. Uthyrnings-
graden per sista december 2023 var 99,1 %.

Alvkarlebyhus dger 1087 ligenheter med en
total yta pd 67 099 m2 Hyresintdkterna fran
ligenheterna motsvarar ca 80 % av de totala
hyresintdkterna.

Koncernens lokaler ir till stérsta del lokali-
serade i centrala Skutskir. Normalbestindet av
lokaler bestar av ca 18 600 m2 och svarar for
cirka 20 % av bolagets hyresintikter.

Alvkarlebyhus har 88 bétplatser till uthyrning
dir hyresgisterna har fértur. Det finns dven
flera garage och parkeringsplatser for uthyrning.

Fastigheter

For att uppni affirsidén om att erbjuda in-

vidnarna i kommunen ett prisvart boende i vil-

skotta fastigheter och trygga omraden krivs att

fastigheterna ar anpassade till kundernas krav

och énskemal, Alvkarlebyhus fastigheter utgérs i
i l_}, \

betydande grad av ett dldre bestand. Under 2023
utférdes foljande storre investeringar:

Nybyggnation itervinningsrum Harsta
Borrning av nya hél for bergviarme i Marma
Installation av iLoq pa flera adresser
Ombyggnation av kulvertar pa Tallbacken
Malningsarbeten pa flera adresser
Fonsterbyten pa Riddersdalsvigen 3 och
Tebogatan 5

e  Byte av utfackningsviggar Harstagatan 10
e  Upprustning av vissa lokaler

Personal

En av hyresrittens fordelar dr den service som
ingdr i boendet. Snabb och personlig service
samt tydliga besked ar faktorer som uppskattas.
Personalens instillning, kunskap och agerande
dr darfor viktiga faktorer i motet med hyresgis-
terna.

Hos de kollektivanstillda fanns vid arets slut sex
méin anstillda. Hos tjansteminnen var fordel-
ningen fyra kvinnor och fyra min.

Under aret har personalen medverkat i ett antal
utbildningar. P4 grund av omstéllningen till digi-
tala moten efter Covid-19 har manga utbildning-
ar fortsatt genomforts pd distans. Utbildningar
har bland annat genomforts inom heta arbeten,
vald i nira relationer, pension och fastighetssy-



Forslag till vinstdisposition

I lagen om allminnyttiga kommunala bostadsaktiebolag finns bestimmelser om begrinsning av virdedverfs-
ring. Utdelning tar ske med genomsnittlig statslaneranta plus en procentenhet, fér 2023 totalt 3,48 %. Vardes-
verforingen far uppga till hogst hélften av bolagets resultat. D4 &rets resultat dr negativt kommer ingen utdel-
ning ges till d4garen. Bolagets samlade bedémning &r att de styrdokument som reglerar bolagets verksamhet

har efterlevts.
Till arsstimmans forfogande star foljande
Balanserat resultat 101 925 tkr

Arets resultat -2 021 tkr
Summa 99 904 tkr

Styrelse och VD foreslar att vinstmedlen disponeras pa foljande sitt

Utdelning till dgaren 0 thr
Overforing till ny rakning 99 904 tkr
Summa 99 904 tkr

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt foljande
redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r férsvarlig med hinsyn till de krav verksamhet-
ens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet

och stéllning i 6vrigt.

stemet. [ snitt genomfdrdes ca 1,5 (2,1) utbild-
ningsdagar per anstilld.

Friskvardsaktiviteter uppmuntras och de an-
stillda har mojlighet att fi viss ersittning for
utldgg i enlighet med Skatteverkets riktlinjer for
avdragsratt for friskvird.

Intern kontroll

Alvkarlebyhus jobbar stindigt med att uppritt-
halla och forbittra den interna kontrollen. Pla-
nering, styrning och uppfdljning av verksamhet-
en dr en stor del av den interna kontrollen. Ritt
personer ska ha ritt befogenheter och med det
dven kunna ta ansvar.

Med ett anpassat ekonomisystem &r det litt att
fordela ut attestritter och se till att ritt person
attesterar ritt faktura,

For att ytterligare stirka den interna kontrollen
genomgar alla betalfiler en kontroll fér att till
exempel sdkerstilla att inga dubbelbetalningar
goras, att betalningar inte gar till nigra bluffére-
tag eller foretag som forlorat sin F-skatt.

Ekonomi

Arets resultat efter bokslutsdispositioner och
skatt i Alvkarlebyhus uppgick till -2,0 (2,6) mnkr
vilket ligger under det budgeterade resultatet
Resultatet for koncernen uppgick till -2,3 (2,4)
mnkr. Anledning till det 13ga resultatet dr bland
annat mycket hoga kostnader for oforutsedda
reparationer, hoga kostnader for el och fjarr-

virme samt hoga rantekostnader. Hyreshojning-
en for 2023 har inte tickt dessa kostnadsék-
ningar.

Under aret har ett antal stora skador uppkommit
samt har vi haft oturen att behéva totalrenovera
ett par ligenheter pd grund av vanvird. Detta
har gjort att totala kostnaderna for reparationer
har stigit frdn ca 3,7 mnkr 2022 till 6,5 mnkr
2023. En 6kning med ca 80 %.

Réantekostnaderna for fastighetslinen har okat
fran 1,8 mnkr 2022 till 4,4 mnkr 2023. Det ir en
okning med 150 %. Réntorna fdérvintas vara
oforandrade for bolaget under 2024 for att se-
dan bérja sjuka igen. Dock férvintas inte kost-
naderna att minska till de laga nivier som var
fram till 2021.

Samtliga lan dr upptagna med kommunal borgen
som sikerhet. Alvkarlebyhus betalar en borgens-
avgift pa 0,4 % av arets genomsnittliga borgens-
belopp till Alvkarleby kommun. Under 2023 har
lanestocken minskat med 13 mnkr. Det ir ett led
i att minska rantekostnaderna.

Risker och osidkerhetsfaktorer

Enligt antagen finanspolicy ska uppldning och
placering av likvida medel syfta till att minimera
riskerna genom riskspridning, efterstriva en
soliditet om minst 25 % samt att de disponibla
medlen bor uppga till minst 10 mnkr.
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Vid arets slut var lan om 90 (103) mnkr upp-
tagna med fast rinta. Den genomsnittliga kapi-
talbindningen pa samtliga 1an ar 2,8 (3,5) ar.

Refinansieringsrisk ar risken att bolaget inte kan
ticka forfallande skuldbelopp med likvirdig
finansiering utan en betydande kostnadsdkning.
Risken bedéms som liten. Genom att bolaget
sakras av kommunal borgen och att Alvkarleby
kommun ir medlem i Kommuninvest finns en
grundlidggande trygghet i anskaffande av medel.
Forutom detta borde Alvkarlebyhus genom hég
soliditet och hoga bedémda overvarden i sina
fastigheter vara intressant att ldna ut till med
fastigheter som sikerhet.

Risken for vikande efterfragan i regionen be-
doms idag som lag. Med en stadig befolknings-
mingd och bra kommunikationer till savil Givle
som Tierp, Uppsala och Stockholm bed6éms ris-
ken for vakanser i bestandet som liten.

De senaste dren har vakansgraden pa lagenheter
varit 13g och bedéms framéover inte utgéra nagon
stor risk. Dock har det i vissa omraden tagit
langre tid dn tidigare att fi ligenheter uthyrda.
Lokaler medfér en storre osikerhet och berak-
ningen av hyresintikterna bor goras med stor
forsiktighet. Per sista december 2023 &r en bu-
tikslokal vakant.

Hyreshéjningarna faststills arligen genom for-
handling med Hyresgastforeningen och paverkas
inte av kortsiktiga férdndringar pad marknaden,

vilket ger en stabil grund fér langsiktighet.

Under flera ar framover kommer stamrenove-
ringar att genomforas i ett antal fastigheter. Det
finns en viss risk att de till byggnaderna tillforda
virdena medfor ett for hogt bokfort virde, vilket
kan skapa nedskrivningsbehov.

Under 2024 kommer ett stort lokalavtal att 16pa
ut vilket kommer paverka bolaget negativt. Hy-
resintikterna for lokaler kommer att minska
med 6ver 2 mnKr. Antingen behdver andra hy-
resgaster hittas alternativt behéver lokalerna
byggas om for annan verksamhet. Beroende pa
omfattningen av ombyggnationerna kan det
innebara stora kostnader. Vissa delar av lokalen
dr dessutom inte moijliga att bygga om eller hyra
ut till annan verksamhet. For att ticka dessa
intdktstapp tittar bolaget pd flera ldsningar,
bland annat kommer parkeringsavgifter att info-
ras i borjan av 2024.

Under de kommande tva till tre dren ar kommer
mindre resurser att liggas pi underhall och
forbattringar av vara fastigheter till foljd av de
hoga kostnadstkningarna for den dagliga drif-
ten. Forhoppningarna dr att mer resurserna
dterigen ska kunna laggs pd underhall och for-
bittringar efter dessa ar.

Mindre investeringar och komponentbyten
kommer tickas med befintliga medel medan
storre om-, till- och nybyggnationer beriknas
finansieras genom nyuppldning.




Definitioner av nyckeltal

Vakansgrad
Antal outhyrda ldgenheter i procent av antal
uthyrningsbara ligenheter vid arets slut.

Omflyttning inom bestindet
Antal personer som flyttat frin en ligenhet till
en annan inom bolagets bostadsbestind.

Hyreshdjning bostidder (1 juli)
Genomsnittlig hojning av bostadshyror i bo-
stadsbestandet. Hyrorna justeras 1 juli varje ar.

Taxeringsvirde fastigheter
Virdet pd bolagets fastigheter som ligger till
grund for fastighetsskatt.

Marknadsvirde

Det bedomda virdet av bolagets fastigheter till
vilket kdépare och siljare skulle vara beredda att
genomfora en transaktion.

Redovisat virde anldggningstillgingar

Totala virdet av bolagets byggnader, mark, mar-
kanlaggningar, pigdende om-, till- och nybygg-
nationer, maskiner och inventarier samt finansi-
ella anliggningstillgingar. Det redovisade virdet
beriknas som anskaffningsvirde minskat med
avskrivningar och nedskrivningar och 6kat med
uppskrivningar.

Likvida medel
Direkt tillgingliga pengar s som kontanter och
kontotillgangar.

Eget kapital

Kapital som utgér bolagets egna medel. Eget
kapital berdknas som skillnaden mellan bolagets
tillgdngar och skulder.

Langfristiga skulder
Skulder med léptid som pd balansdagen oversti-
get ett ar.

Soliditet

Bolagets langsiktiga betalningsférmiga. Berik-
nas som eget kapital i procent av bolagets totala
tillgangar.

Beldningsgrad
Beriknas som langfristiga skulder i procent av
redovisat virde av bolagets byggnader.

Hyresintikter

Intikter frdn uthyrning av bostider, lokaler,
garage, parkeringsplatser och bitplatser mins-
kat med hyresrabatter och hyresbortfall.

Tillvixt hyresintikter
Okning av hyresintikter i procent av féregiende
ars hyresintakter.

Reparationer

Kostnader for att dterstilla funktioner efter in-
traffade funktionsbrister. Atgirderna ir inte
planerad.

Underhall
Kostnader som syftar till att vidmakthilla en
fastighet och dess tekniska system. Atgirderna
ar planerad.

Avskrivningar och nedskrivningar
Redovisningssystem som syftar till att i bokfo-
ringen redovisa kostnaden for anliggningstill-
gingars virdeminskning.

Investeringar
Kostnader for underhall och om-, till- och ny-
byggnation som bokfors i balansrikningen.

Genomsnittlig rintesats
Beriknas som bolagets rantekostnader i procent
av langfristiga skulder.

Bruttoresultat
Resultat efter intikter och fastighetskostnader.

Rorelseresultat

Resultat efter intdkter, fastighetskostnader, ad-
ministrativa kostnader samt forsiljnings- och
utrangeringskostnader.

Arets resultat

Resultat efter intdkter, fastighetskostnader, ad-
ministrativa kostnader, forsiljnings- och utran-
geringskostnader samt finansiella kostnader,
bokslutsdispositioner och skatt.

Direktavkastning
Bruttoresultat i procent av taxeringsvirdet av
bolagets fastigheter multiplicerat med 1,33.
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Flerarsoversikt

Koncern 2023 2022 2021 2020
Hyresintikter 93 096 90 046 87 835 80 752
Arets resultat -2338 2385 6228 -1522
Balansomslutning 387 858 401 304 406 032 386 799
Medelantal anstillda 18 20 19 19
Soliditet 45,3% 44,4% 43,3% 43,8%
Moderbolag 2023 2022 2021 2020
Total ligenhetsyta, m 67 099 67 099 67 099 67 099
Antal ligenheter 1087 1087 1087 1087
Antal vakanta lagenheter 10 5 8 20
Vakansgrad 0,9% 0,5% 0,7% 1,8%
Utflyttning 185 206 210 289
Inflyttning 186 192 257 300
Omflyttning inom bestindet 53 50 116 87
Hyreshdjning bostdder (1 juli) 4,1% 1,8% 1,5% 1,7%
Total lokalyta m 16 489 16 479 16 534 16 253
Antal lokaler 214 214 207 206
Taxeringsvarde fastigheter 469971 469971 319 432 298 058
Marknadsvirde ** 795 391 828 683 922 490 737 000
Redovisat varde anldggningstillgangar 372732 370 400 379793 379704
Likvida medel (finanspolicy: genomsnitt 10 000) 10 251 24 453 21686 3679
Eget kapital 175 246 177 390 174 829 169 389
Langfristiga skulder 184 500 197 500 197 500 193 438
Soliditet {(dgardirektiv: minst 25 %) 45,4% 44,6% 43,4% 44,0%
Beldningsgrad (1&neskuld/redovisat virde byggnader) 59,5% 63,9% 62,7% 65,6%
Moderbolag 2023 2022 2021 2020
Hyresintdkter 91 051 88 078 85 962 80 630
Tillvaxt hyresintdkter 3,4% 2,5% 6,6% 0,5%
Reparationer 6427 3673 3615 3578
Underhall 13 082 12870 12 091 12 535
Avskrivningar och nedskrivningar 13 865 13743 13 394 14733
Investeringar (inkl. drets pdgdende nyanldggningar) 18531 6978 14955 64 203
Réntekostmader 4552 2453 2143 2495
Genomsnittlig rintesats 2,5% 1,2% 1,1% 1,3%
Bruttoresultat 18 587 19928 20538 13775
Rorelseresultat 2968 5343 8 155 1188
Arets resultat -2021 2619 5440 -1550
Direktavkastning (dgardirektiv: 4 %) *** 3,0% 3,2% 4,8% 3,5%

* Belopp i tkr om inte annat anges

** Histen 2021 dr fastighetsbestdndet dr extern vdrderat av Svefa. Ovriga dr dr bestindet internt virderat.

2 ¥
i

*** Bruttoresultat i procent av taxeringsvdrdet av bolagets fastigheter multiplicerat med 1,33.



Resultatrakning koncern

Not 2023 2022
Intdkter
Hyresintdkter 93 096 90 046
Ovriga intikter 2 3604 2 655
Summa intikter 96 700 92 701
Rirelsens kostmader
Driftkostnader 3 -42 563 -39116
Reparationskostnader 4 -6 497 -3 677
Underhallskostnader 5 -13 270 -13 426
Fastighetsskatt -1743 -1 869
Av- och nedskrivningar -14 404 -14 244
Surnma fastighetskostmader -78 476 -72 332
BRUTTORESULTAT 18 223 20369
Administrativa kostnader 6,7,8 -13 295 -12 276
Forséljnings- och utrangeringskostnader 9 -2333 -2 314
RORELSERESULTAT 2595 5779
Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intdkter 616 111
Finansiella kostnader -4 410 -1757
Ovriga finansiella intikter och kostnader 2 2
Borgensavgift -764 -810
Summa finansnetto -4 556 -2 453
RESULTAT EFTER FINANSNETTO -1961 3326
Skatter 11 -376 -940
ARETS RESULTAT -2338 2385
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Balansrakning tillgangar koncern

Not 2023 2022
TILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 323790 322582
Mark 29 385 29 385
Markanldggningar 15541 12975
Pigiende nyanldggningar 3080 4 495
Maskiner och inventarier 600 641
Summa materiella anlidggningstillgingar 12 372396 370077
Finansiella anliiggningstillgingar
Aktier och andelar 40 40
Uppskjuten skattefordran 83 44
Summa finansiella anliggningstillgdngar 13 123 84
Summa anliggningstillgdngar 372518 370161
Omsitmingstillgingar
Kortfristiga fordringar 1923 3561
Hyres- och kundfordringar 323 549
Ovriga fordringar 744 2280
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 856 732
Likvida medel 13418 27582
Summa omsittningstillgangar 15 340 31143
SUMMA TILLGANGAR 387 858 401304
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Balansrakning skulder koncern

Not 2023 2022
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 5000 5000
Annat eget kapital inklusive 3rets resultat 170 553 173014
Summa eget kapital 175553 178 014
Avsiittningar
Avsiittningar for skatter 5232 4816
Summa avsitiningar 15 5232 4816
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 184 500 197 500
Summa langfristiga skulder 184 500 197 500
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 6 646 4 661
Skatteskulder 322 2268
Ovriga skulder 2036 843
Upplupna intdkter och férutbetalda kostnader 17 13 569 13202
Summa kortfristiga skulder 22573 20974
SUMMA EGET KAPTAL OCH SKULDER 387 858 401 304
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Fordandring i eget kapital koncern

Annat eget kapital
Aktiekapital inkl. irets resultat Totalt eget kapital
Ingdende balans 2023-01-01 5000 173 014 178014
Utdelning till dgaren -123 -123
Arets resultat -2 338 -2 338
Summa eget kapital 5000 170553 175 553
13



Kassaflodesanalys koncern

Not 2023 2022
Den lépande verksamheten
Arets resultat -2 338 2385
Justering for icke kassaflodespdverkande poster 18 16 737 16478
Kassafléde fran den lopande verksamheten 14 400 18 863
Fordndringar i rérelsekapitalet
Okning(-)/Minskning(+) omsittningstillgdngar 1639 -1834
Okning(-) /Minskning(+) skattefordran -39 -33
Okning(+)/Minskning(-) avsattningar 416 1156
Okning(+)/Minskning(-) kortfristiga skulder 1599 -8212
Kassaflide efter forindring av rérelsekapitalet 3615 -8923
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -19 055 -6 978
Avyttring av anlidggningstillgdngar 0 393
Kassafléde fran investeringsverksamheten -19 055 -6 585
Finansieringsverksamheten
Okning(+)/Minskning(-) av langfristiga 1an -13 000 0
Utdelning till 4garen enligt stimmobeslut -123 -58
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -13123 -58
PERIODENS KASSAFLODE -14 164 3298
Likvida medel rets borjan 27582 24 284
Likvida medel arets slut 13 418 27582
ARETS KASSAFLODE ENLIGT BALANSRAKNINGE! -14 164 3298
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Investeringsrapport koncern

Utfall Budget

2023 2023
Investeringsprojekt
Vistervagen 31: renovering park 106 0
Berget: nyinstallation undercentraler 2113 0
Harsta: nybyggnation miljérum 2469 1073
Centralgatan 10: ombyggnation Kunda 72 0
Flera adresser: fordonsladdning 2022 och 2023 -30 0
Marma: borrning nya hél bergvirme 1652 0
Flera adresser: lasbyte iLog 1439 1342
Gardskar: energisparatgirder 928 475
Tallbacken: Ombyggnation kulvert 1462 0
Berget: renovering panncentral 380 0
Lilldngsgatan 4-6: milning 1361 1062
Ostanavigen 75: malning m.m. in- och utvandigt inkl. fénster 580 528
Gardskar: malning fasad m.m. 1831 751
Tebogatan 5: byte fonster 1116 0
Riddersdalsvigen 3: byte fonster och balkongdérrar 1116 683
Héarstagatan 10: utfackningsviggar 475 1717
Region Uppsalas lokaler: renovering 1201 0
Hérstagatan 3: ny fjarrvirmecentral 5 0
Ostandvigen 75: byte fonster och balkongdérrar 0 375
Harstagatan 3: installation solceller 0 603
Agatan 7: installation solceller 0 482
Flera adresser: porttelefon och passagesystem 0 2421
Lanforsen: takbyte 0 1302
Vallvigen 1, 2, 4: mdlning fasad m.m. 0 434
Lillingsgatan 9: renovering och malning killare / tvittstugor 0 391
Fall- och Kraftvigen: malning fasad m.m. 0 737
Bashus - ombyggnation pizzeria 525 0
Maskiner, inventarier, fordon och datorer 255 3000
SUMMA INVESTERINGSPROJEKT 19 055 17376
Varav om- och tillbyggnation 19055 17376
Varav nybyggnation 0 0
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Resultatrikning moderbolag

Not 2023 2022
Intikter
Hyresintdkter 1 91 051 88 078
Ovriga intikter 2 4755 2 654
Summa intikter 95 805 90 732
Roérelsens kostnader
Driftkostnader -42179 -38726
Reparationskostnader 4 -6 427 -3673
Underhallskostnader 5 -13 082 -12870
Fastighetsskatt -1 666 -1792
Av- och nedskrivningar -13 865 -13743
Summa fastighetskostnader -77 218 -70 804
BRUTTORESULTAT 18 587 19928
Administrativa kostnader 6,7,8 -13 286 -12 271
Forsiljnings- och utrangeringskostnader 9 -2 333 -2 314
RORELSERESULTAT 2 968 5343
Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intdkter 614 111
Finansiella kostnader -4 404 -1757
Ovriga finansiella intakter och kostnader 2 2
Borgensavgift -764 -810
Summa finansnetto -4 552 -2453
RESULTAT EFTER FINANSNETTO -1 585 2890
Bokslutsdispositioner 10 0 748
Skatter 11 -436 -1 019
ARETS RESULTAT -2021 2619
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Balansrikning tillgangar moderbolag

Not 2023 2022
TILLGANGAR
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader 310035 308 859
Mark 28 314 28 314
Markanlédggningar 15541 12975
Pigiende nyanlaggningar 3080 4495
Maskiner och inventarier 517 512
Summa materiella anliggningstillgingar 12 357 488 355156
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar 6789 6789
Fodringar pa dotterbolag 8455 8 455
Summa finansiella anldggningstillgangar 13 15 244 15 244
Summa anliggningstillgdngar 372732 370400
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 3075 3910
Hyres- och kundfordringar 323 549
Ovriga fordringar 732 2629
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 2021 732
Likvida medel 10 251 24 453
Summa omsittmingstillgangar 13 326 28363
SUMMA TILLGANGAR 386 058 398 763
17
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Balansrikning skulder moderbolag

Not 2023 2022
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 5000 5000
Uppskrivningsfond 342 353
Reservfond 70 000 70000
Summa bundet eget kapital 75 342 75 353
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 101 925 99 418
Arets resultat -2021 2619
Summa fritt eget kapital 99 904 102 037
Summa eget kapital 175 246 177 390
Avsitmingar
Avsittningar for skatter 3999 3561
Summa avsitimingar 15 3999 3561
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 184 500 197 500
Summa langfristiga skulder 184 500 197 500
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 6 542 4638
Skatteskulder 311 1925
Ovriga skulder 1939 688
Upplupna intikter och férutbetalda kostnader 17 13 522 13061
Summa kortristiga skulder 22314 20312
SUMMA EGET KAPTAL OCH SKULDER 386 058 398763
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Forandring i eget kapital moderbolag

Aktie- Reserv-  Uppskriv- Fritt eget Totalt eget

kapital fond ningsfond kapital kapital

Ingdende balans 2023-01-01 5000 70000 353 102 037 177 390
Minskning uppskrivningsfond -11 11 0
Utdelning till 4garen -123 -123
Arets resultat -2 021 -2021
Summa eget kapital 5000 70 000 342 99 904 175 246
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Kassaflodesanalys moderbolag

Not 2023 2022
Den lépande verksamheten
Arets resultat 2021 2619
Justering for icke kassaflodespaverkande poster 18 16 198 15978
Kassafléde fran den lépande verksamheten 14177 18597
Forindringar i rorelsekapitalet
Okning(-)/Minskning(+) omséttningstillgingar 835 -2938
Okning(+)/Minskning(-) avsittningar 438 1188
Okning(+)/Minskning(-) kortfristiga skulder 2001 -8186
Kassaflode efter forindring av rérelsekapitalet 3274 -9936
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -18 531 -6 978
Avyttring av anldggningstillgadngar 0 393
Kassaflode fran investeringsverksamheten -18531 -6 585
Finansieringsverksamheten
Okning(+)/Minskning(-) av langfristiga lan -13 000 0
Mottagna koncernbidrag 0 748
Utdelning till 4garen enligt stimmobeslt -123 -58
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -13123 690
PERIODENS KASSAFLODE -14 202 2766
Likvida medel drets borjan 24 453 21 686
Likvida medel arets slut 10 251 24 453
ARETS KASSAFLODE ENLIGT BALANSRAKNINGE! -14 202 2766
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Investeringsrapport moderbolag

Utfall Budget

2023 2023
Investeringsprojekt
Vistervigen 31: renovering park 106 0
Berget: nyinstallation undercentraler 2113 0
Harsta: nybyggnation miljérum 2469 1073
Centralgatan 10: ombyggnation Kunda 72 0
Flera adresser: fordonsladdning 2022 och 2023 -30 0
Marma: borrning nya hal bergvirme 1652 0
Flera adresser: lisbyte iLog 1439 1342
Gardskir: energispardtgirder 928 475
Tallbacken: Ombyggnation kulvert 1462 0
Berget: renovering panncentral 380 0
Lillingsgatan 4-6: milning 1361 1062
Ostanavigen 75: malning m.m. in- och utvindigt inkl. fonster 580 528
Gardskir: milning fasad m.m. 1831 751
Tebogatan 5: byte fonster 1116 0
Riddersdalsvigen 3: byte fonster och balkongdérrar 1116 683
Harstagatan 10: utfackningsviggar 475 1717
Region Uppsalas lokaler: renovering 1201 0
Hérstagatan 3: ny fjirrvirmecentral 5 0
Ostanavigen 75: byte fonster och balkongdérrar 0 375
Harstagatan 3: installation solceller 0 603
Agatan 7: installation solceller 0 482
Flera adresser: porttelefon och passagesystem 0 2421
Lanforsen: takbyte 0 1302
Vallvigen 1, 2, 4: malning fasad m.m. 0 434
Lillingsgatan 9: renovering och malning killare / tvittstugor 0 391
Fall- och Kraftvigen: malning fasad m.m. 0 737
Maskiner, inventarier, fordon och datorer 255 3000
SUMMA INVESTERINGSPROJEKT 18531 17376
Varav om- och tillbyggnation 18531 17376
Varav nybyggnation 0 0
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen for 2023 har upprittats med
tillimpning av arsredovisningslagen och Bokfo-
ringsndmndens allmidnna rad (BFNAR 2012:1)
om arsredovisning och koncernredovisning,

Koncernredovisning

Koncernredovisningen har upprittats enligt
férvarvsmetoden. Detta innebir att forvirvade
verksamheters identifierbara tillgingar och
skulder redovisas till marknadsvirde enligt upp-
riattad forvirvsanalys. Under &ret forvirvade
bolag inkluderas i koncernredovisningen med
belopp avseende tiden efter forvirvet. Koncer-
ninterna fordringar och skulder samt transakt-
ioner mellan foretag i koncernen liksom dirmed
sammanhangande vinster elimineras i sin helhet.

Intikter

Hyresintdkter periodiseras i enlighet med hyres-
avtal. Det innebar att forskottshyror intiktsre-
dovisas kommande period.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifrin de skattesatser
och skatteregler som giller pd balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifrdn de skatte-
satser och skatteregler som ir beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporira
skillnader som hinfor sig till skillnader i skatte-
maissiga och bokforingsmissiga restvarden i
foretagets byggnader, mark och markanlkigg-
ningar.

Uppskjuten skattefordran avseende under-
skottsavdrag eller andra framtida skattemaissiga
avdrag redovisas i den utstriackning det ir san-
nolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott
vid framtida beskattning,

Fordringar och skulder nettoredovisas endast
nér det finns en legal ritt till kvittning,

Aktuell skatt, liksom férindring i uppskjuten
skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skat-
ten dn hanforlig till en hindelse eller transaktion
som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffek-
ter av poster som redovisas direkt mot eget ka-
pital, redovisas mot eget kapital.

Hyresgiststyrt underhall

Hyresgdsterna kan genom HLU (Hyresgiststyrt
Ligenhets Underhéill) pdverka underhéllsinter-
vallerna for mailning, tapetsering, golvatgirder
och utbyte av vitvaror och dirmed erhilla en
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hyresrabatt, som riknas fram efter atgirdens
pris och intervall, under den tid som hyresgisten
avstdr fran berittigat underhill. Det samman-
lagda virdet av underhillsatgirder som plane-
rats under 2023 eller tidigare men som inte
utfdrts och som hyresgisterna ir berittigade till
uppgick i slutet av 2023 till 14,5 mnkr.

Anlaggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till
anskaffningsvirde minskat med avskrivningar
och nedskrivningar. Fastighetsbestindet ir vin-
tern 2021 virderat av féretaget NAI Svefa. Ov-
riga ar ar bestdndet internt virderat.

Beriknat marknadsvirde for hela bestindet
uppgar till 807 (843) mnkr. Ny virdering utfors
internt genom Kkassaflédesanalys vid forind-
ringar i fastighetsbestandet, samt for fastigheter
med forindrat eller forvintad férindring av
resultatutfall.

Redovisning av bredbandsinvestering delas
mellan markanliggning och byggnad efter fysisk
placering.

Avskrivningar

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnaders komponenter Antal ar
e Stomme och grund 80
*  Yttreskal 40
o Installationer 40
s Badrum 40
e Smié/korta installationer 15
o QOvrigt 10
Markanldggningar 20
Inventarier 5
IT- och digitalboxutrustning 3
Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balans-
rikningen inkluderar virdepapper, kundford-
ringar och ovriga fordringar, kortfristiga place-
ringar, leverantorsskulder, och laneskulder.
Instrumenten redovisas i balansrikningen nir
Alvkarlebyhus blir part i instrumentets avtals-
missiga villkor.

Finansiella tillgingar tas bort frin balansrik-
ningen ndr ritten att erhdlla kassafléden fran
instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och fore-
taget har dverfort i stort sett alla risker och for-
maner som ir forknippade med dganderitten.




Finansiella skulder tas bort fran balansrikning-
en nar forpliktelserna har reglerats eller pa an-
nat satt upphort.

Ldneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas
initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade
beloppet frin det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillna-
den som rintekostnad 6ver lanets 16ptid med
hjalp av instrumentets effektivrinta. Hirigenom
overensstimmer vid forfallotidpunkten det re-
dovisade beloppet och det belopp som ska ater-
betalas.

Ersittningar till anstillda

Kortfristiga ersdttningar

Kortfristiga ersittningar i foretaget utgérs av
16n, sociala avgifter, betald semester, betald
sjukfranvaro och sjukvard. Kortfristiga ersitt-
ningar redovisas som en kostnad och en skuld di
det finns en legal eller informell forpliktelse att
betala ut en ersittning.
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Ersdttningar vid uppsdgning

Ersittningar vid uppsédgning utgar da foretaget
beslutar att avsluta en anstillning fére den nor-
mala tidpunkten fér anstillningens upphérande
eller da en anstilld accepterar ett erbjudande
om frivillig avgdng i utbyte mot sddan erséttning.
Om ersattningen inte ger foretaget nigon fram-
tida ekonomisk fordel redovisas en skuld och en
kostnad nir foéretaget har en legal eller informell
forpliktelse att 1amna siddan ersittning. Ersitt-
ningen virderas till den basta uppskattningen av
den ersittning som skulle kravas for att reglera
forpliktelsen pd balansdagen.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indi-
rekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbe-
talningar.




Noter

Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Not 1 - Hyresintiikter inklusive outhyrda objekt 2023 2022 2023 2022
Bruttohyror
Bostader 74 228 72116 74228 72116
Lokaler 19 647 18771 17 542 16712
Garage, carport, parkeringar och batplatser 1516 1473 1516 1473
Rabatter
Underhaéllsrabatter -827 -845 -827 -845
Ungdomrabatter -292 -194 -292 -194
Ovriga rabatter -59 -50 -59 -50
Avgir outhyrda objekt
Bostider -514 -366 -514 -366
Lokaler -411 -659 -351 -568
Garage, carport, parkeringar och bitplatser -191 -200 -191 -200
Summa hyresintikter 93 096 90 046 91 051 88 078

Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Not 2 - f)vr_iga intikter 2023 2022 2023 2022
Vinst forsiljning anldggningstillgingar 0 80 0 80
Ersdttningar for utférda arbeten 260 164 260 164
Ersédttningar fran hyresgister vid skada 149 830 149 830
Forsikringsersittmingar 143 0 143 0
Bredbandsersittning 900 900 900 900
Ersétming fran arbetsférmedlingen 721 438 721 438
Elstod 973 0 960 0
Management fees 0 0 1165 0
Ovriga intikter 457 244 457 242
Summa évriga intikter 3604 2 655 4 755 2 654
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Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Not 3 - Driftkostnader 2023 2022 2023 2022
Stadtjanster -2 347 -2071 -2294 -2043
Sotning -327 -180 -327 -175
Snoéréjning, sandning -1 224 -1110 -1100 -1 012
Bevakning -1157 -1145 -1157 -1145
Vigavgifter -295 -204 -295 -204
Fastighetspersonal med kringkostnader -7 100 -7 327 -7 100 -7 327
El -4 461 -3163 -4 415 -3 059
Uppvéarmning -12203 -10 880 -12 203 -10 880
Vatten -5073 -5018 -5017 -4953
Renhallning -3177 -2949 -3144 -2922
Hyresgastforeningen -504 -580 -504 -580
Fastighetsforsdkringar -1 389 -1273 -1 389 -1273
Kabel-TV-avgifter -250 -253 -250 -253
Ovriga driftkostmader -3 056 -2963 -2 983 -2900
Summa driftkostnader -42 563 -39116 -42 179 -38726

Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Not 4 - Reparationskostnader 2023 2022 2023 2022
Ligenheter -3749 -1 664 -3749 -1 664
Lokaler -438 -236 -432 -236
Fastigheter -2310 -1778 -2 247 -1774
Summa reparationskostmader -6 497 -3677 -6 427 -3 673

Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Not 5 - Underhiliskostnader 2023 2022 2023 2022
Ligenheter -7 971 -8 415 -7971 -8415
Lokaler -471 -872 -447 -454
Fastigheter -2504 -4119 -2 450 -3981
Projektering -2323 -20 -2 214 -20
Summa underhillskostnader -13 270 -13 426 -13 082 -12 870
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Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag

Not 6 - Administrativa kostnader 2023 2022 2023 2022
Styrelsearvoden -162 -121 -162 -121
Revisionsarvoden och kopta revisionstjinster -373 -345 -372 -345
Léner, ersittn., arbetsgivaravgifter (admin. personal) -5842 -5 305 -5 842 -5 305
Pensioner, inkl. sdrskild 16neskatt, (all personal) -1783 -1091 -1783 -1091
Utbildning, konferenser (administrativ personal) -219 -112 -219 -112
IT-kostnader (exkl. bredband till hyresgister) -2094 -1554 -2094 -1554
Konsulttjinster (exkl. revision) -137 -106 -137 -106
Ovriga administrativa kostnader -2 685 -3 641 -2 677 -3636
Summa administrativa kostnader -13 295 -12 276 -13 286 -12 271
Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Not 7 - Personalredovisning 2023 2022 2023 2022
Medeltalet anstillda
Medeltal antal anstillda 18 20 18 20
Varav kvinnor 6 6 6 6
Varav min 12 14 12 14
Loner, sociala avgifter och andra ersitmingar
Loner 9153 8976 9153 8976
Sociala kostnader 4623 3816 4623 3816
Varav pensionskostnader 1425 851 1425 851
Arvoden, l6ner och ersittmingar till styrelse och VD 1243 1134 1243 1134
Loner och ersittningar till 6vriga anstillda 7910 7 842 7910 7 842

For verkstéllande direktéren utgdr 16n under en uppsagningstid om 12 méanader vid uppségning fran arbetsgivaren
och sex mdnader vid uppsigning fran verkstillande direktéren. Avtal om avgangsvederlag foreligger inte.

Styrelseledaméter och andra ledande befattningshavare
Styrelseledamoter

Varav kvinnor

VD och andra ledande befattningshavare

Varav kvinnor
Sjukfranvaro tillsvidareanstiillda

Total sjukfranvaro 1,0% 0,9%

Varav sjukfranvaro éver 14 dagar 0,0% 0,0%
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Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Not 8 - Revisionskostnader 2023 2022 2023 2022
Revisionsuppdraget 330 319 330 319
Ovriga tjanster 28 14 28 14
Skatteradgivning 15 12 15 12
Summa revisionskostnader 372 345 372 345
Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Not 9 - Forsiljnings- och utrangeringskostnader 2023 2022 2023 2022
Utrangering av utbytbara
komponenter byggnader och mark -2333 -2277 -2333 -2277
Utrangering av maskiner och inventarier 0 -37 0 -37
Summa forsiljnings- och utrangeringskostnader -2 333 -2314 -2 333 -2 314
Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Not 10 - Bokslutsdispositioner 2023 2022 2023 2022
Koncernbidrag 0 0 0 748
Summa bokslutsdispositioner 0 0 0 748
Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Not 11 - Skatt pa arets resultat 2023 2022 2023 2022
Aktuell skatt 0 183 1 169
Uppskjuten skatt -377 -1123 -438 -1188
Skatt pa arets resultat -376 -940 -436 -1019
Redovisat resultat fore skatt -1961 4074 -1585 3638
Skatt berdknad enligt gillande skattesats (20,6 %) 404 -839 326 -749
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -566 -9 -565 -9
Skatteeffekt av skattemissiga justeringar gillande avskrivn -40 0 0 0
Skatteeffekt av ej skattepliktiga realisationsvinster 3 23 2 23
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat 0 183 0 169
Skattereduktion inventarier inképta 2021 2 0 1 0
Fordndring uppskjuten skatt tidigare ar -179 -297 -201 -452
Total redovisad skattekostnad -376 -940 -436 -1019
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Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Not 12 - Materiella anliggningstillgingar 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
BYGGNADER
Anskaffningsvirde
Ingdende anskaffningsvirde 520 164 513746 505 504 499 086
Inkop under aret 525 0 0 0
Omklassifiering under aret 13 840 6418 13 840 6418
Utrangering och forsiljning under aret -417 0 -417 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 534112 520 164 518 927 505 504
Avskrivningar
Ingdende avskrivningar -184 646 -171 462 -183 708 -170979
Arets avskrivningar -13158 -13 184 -12 665 -12730
Ack avskrivning vid férsiljning/utrangering 283 0 283 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -197 521 -184 646 -196 091 -183 708
Uppskrivningar
Ingdende uppskrivningar 11588 12 212 11588 12212
Arets avskrivning p3 uppskrivet belopp -623 -623 -623 -623
Utgdende ackumulerad uppskrivning 10965 11 588 10965 11 588
Nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar -24 525 -25 284 -24 525 -25284
Arets avskrivning pa nedskrivet belopp 759 759 759 759
Utgdende ackumulerad nedskrivning -23 766 -24 525 -23 766 -24 525
Utgdende planenligt restvirde byggnad 323 790 322 582 310035 308 859
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Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Not 12 - Materiella anliggningstillgingar forts. 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
MARK
Anskaffningsvirde
Ingdende anskaffningsvirde 29851 30 164 28780 29093
Forsiljning under aret 0 -313 0 -313
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 29851 29851 28780 28780
Uppskrivning
Ingdende uppskrivningar 2505 2505 2 505 2505
Utgdende ackumulerad uppskrivning 2505 2505 2505 2505
Nedskrivning
Ingdende nedskrivningar -2971 -2971 -2971 -2971
Utgidende ackumulerad nedskrivning -2971 -2971 -2971 -2971
Utgdende planenligt restvirde mark 29 385 29 385 28314 28314
MARKANLAGGNINGAR
Anskaffningsvirde
Ingiende anskaffningsviarde 20016 16 400 20016 16 400
Inkop under dret 106 0 106 0
OmkKlassifiering under aret 3782 3616 3782 3616
Bidrag -237 0 -237 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 23 667 20016 23 667 20016
Avskrivningar
Ingdende avskrivningar -7 041 -6 251 -7 041 -6 251
Arets avskrivningar -1085 -790 -1085 -790
Utgidende ackumulerade avskrivningar -8126 -7 041 -8126 -7 041
Utgaende planenligt restvirde markanliggningar 15541 12 975 15541 12 975
UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE BYGGNADER,
MARK OCH MARKANLAGGNINGAR 368 716 364 941 353 891 350148
Taxeringsvirde - byggnader 394575 394575 388 766 388 766
Taxeringsvarde - mark 83102 83102 81 205 81 205
Marknadsvirde 807 273 842901 795 391 828 683
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Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Not 12 - Materiella anliggningstillgdngar forts. 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
INVENTARIER
Anskaffningsvirde
Ingdende anskaffningsvarde 6 375 6 345 6126 6 095
Inkép under aret 255 355 255 355
Utrangering/forsiljning under dret -47 -325 -47 -325
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 6 584 6375 6334 6126
Avskrivning
Ingdende avskrivningar -5734 -5617 -5613 -5541
Utrangeringar/forsiljning under aret 47 288 47 288
Arets avskrivningar -296 -405 -250 -359
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 984 -5734 -5 817 -5613
UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE INVENTARIER 600 641 517 512
PAGAENDE NYANLAGGNING
Ingdende anskaffningsvirde 4495 10183 4 495 10183
Inkép under aret 18 406 6623 18406 6623
Utrangering under aret -2200 -2277 -2200 -2277
Omklassifiering under dret -17 622 -10 034 -17 622 -10 034
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 3080 4495 3080 4 495
Summa materiella anliggningstillgingar 372 396 370077 357 488 355156

Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Not 13 - Finansiella anldggningstillgingar 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Aktier i dotterbolag 0 0 6749 6749
Uppskjuten skattefordran 83 44 0 0
Langfristig fordran pé dotterbolag 0 0 8455 8 455
Husbyggnadsvaror HBV forening 40 40 40 40

123 84 15 244 15244

Summa finansiella anliggningstillgidngar
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Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Not 14 - Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna forsikringsersattmingar 110 0 110 0
Forutbetalda leverantdrsfakturor 746 732 746 732
Upplupna management fees 2021-2023 0 0 1165 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 856 732 2021 732

Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Not 15 - Avsiitiningar for skatt 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
UppsKjuten skatt temporira skillnader 19 035 17 783 17 801 16 527
Uppskjuten skatt underskottsavdrag -13 803 -12 966 -13 803 -12966
Summa avsittningar fér skatt 5232 4816 3999 3561

Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Not 16 - Skulder som avser flera poster 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Forfaller till betalning inom 1-5 ar 174 500 142 500 174500 142 500
Forfaller till betalning efter 5 ar 10 000 55 000 10 000 55 000
Summa skulder 184 500 197 500 184 500 197 500

Samtliga lin dr upptagna med kommunal borgen som sikerhet. Ldn om 90,0 (103,0) mnkr dr upptagna med fast
rianta. Den genomsnittliga kapitalbindningen pa samtliga lan ar 2,8 (3,5) ar.

Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Not 17 - Upplupna kostmader och forutbetalda intidkter 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna riantor 593 383 593 383
Forskottshyror 6476 6 586 6436 6461
Upplupna léner och semesterléner 1640 1702 1640 1702
Upplupna pensioner och sarskilda léneskatter 753 410 753 410
Upplupna underhéllsrabatter 826 833 826 833
Upplupen borgensavgift 764 810 764 810
Upplupna kostnader el och fjarrvirme 2164 2121 2159 2106
Ovriga upplupna kostmader 353 358 351 357
Summa upplupna kestnader och férutbetalda intikter 13 569 13 202 13 522 13 061
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Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Not 18 - Icke kassaflodespiverkande poster 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar och nedskrivningar 14 404 14 244 13 865 13743
Vinst vid avyttring av byggnader och mark 0 -5 0 -5
Vinst vid avyttring av maskiner och inventarier 0 -75 0 -75
Utrangering av uthytbara komponenter byggnader och mar 2333 2277 2333 2277
Utrangering av maskiner och inventarier 0 37 0 37
Summa icke kassaflédespiverkande poster 16 737 16478 16198 15978

Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Not 19 - Eventualférpliktelser 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
FASTIGO 180 168 180 168
Summa eventualférpliktelser 180 168 180 168

Not 20 - Inkép och férsiljning mellan koncernforetag

Under aret har koncerninterna férsiljningar gt rum motsvarande 1,2 % av Alvkarlebyhus totala omsittning.
Forsiljningen avser management fees fér perioden 2021-2023. Inga koncerninterna inkép har &gt rum.

Not 21 - Firslag till vinstdisposition

Moderbolag
2023-12-31

Till drsstimmans forfogande star féljande
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Styrelse och VD fireslar att vinstmedlen disponeras pi féljande sitt

Utdelning till 4garen
Overféring till ny rakning

Summa

101925
-2 021

99 904

99 904

99 904
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Var revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har limnats 2024-03-12.
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Wictoria Danielsson
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Fastighetsforteckning

Byggnads- Antal Yta m? Antal Ytam®
Omrade /ombygenadsir ligenheter ligenheter lokaler lokaler
Skutskir
111 - Gamla stiftelsen 1951/1998 99 5556 16 681
114 - Hoghuset, Cantralgatan 4 1956/2007 80 4491 21 677
115 - 2:a Tvidrgatan 1958 36 1818 6 75
119 - Centralgatan 8 1961/2009 24 1332 1 104
120 - Vallvigen 1 1963 14 488 1 35
122 - Centralgatan 14 1963 34 1999 16 976
126 - Roosvégen 3, Lillingsgatan 9 1967 32 1950
127 - Fyrklovern 1968 65 4286 14 1754
128 - Panncentralen 1982 1 305
131 - Harstag. 10, Tebog, 2, Ag. 2 1969/2012 99 6 666 25 303
132 - Harstag. 4, 6, Tebog. 4 1970/2012 54 3662 19 273
133 - Harstagatan 5, 7, 8 1972/2012 80 4372 6 449
136 - Bergsvigen 1-17 1964/2005 135 8238 17 546
138 - Bultbovigen 4, 6, 8 1929 13 1118
140 - Vallvagen 2, 4 1947 16 998 3 41
142 - Centrum 1982 18 6 630
143 - Siggeboda 3,5, 7 1958 32 2076 7 338
146 - Borgsgatan 1991 1 365
148 - Siggeboda gard 3 230
150 - Bultbovigen 1 1932 9 621 5 76
151 - Rengatan 1988 13 1238 2 21
155 - Lilldngensgatan 4-6 2005 16 1421
156 - Centralgatan 6 2020 31 1929
157 - Agatan 5 1963 2 502
167 - Harstagatan 3 2002/2010 3 1311
Summa Skutskir 885 54 488 184 15 461
Alvkarleby
112 - Riddersdalsvigen 2 1953 33 1870 6 38
116 - Riddersdalsvigen 3 1960 15 882 4 129
118 - Ostandvigen 75 1962 16 496 2 37
121 - Riddersdalsvigen 5, 7 1963 24 1411 3 64
129 - Tallbacken 1968 20 1373 3 12
135 - Riddersdalsvigen 1 1952 6 372 6 196
152 - Fallvagen, Kraftvigen 1988/2014 44 3415 1 150
Summa Alvkarleby 158 9 818 25 626
Alvkarle6, Marma och Gardskir
123 - Marma 1963 24 1304 2 129
144 - Gardskar 1986 10 620 3 273
153 - Alvkarled 1930/1982 10 870
Summa Alvkarleé, Marma och Girdskir 44 2794 5 402
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Byggnads- Antal Yta m® Antal Yta m®
Omride /ombyggnadsir ligenheter ligenheter lokaler lokaler
Bodarna i Skutskir AB och Bashus i Skutskir AB
601 - Bodarna i Skutskir AB 1989 707
701 - Bashus i Skutskir AB 1973 4 1411
Summa Bodarna i Skutskir AB och Bashus i Skutskir AB 0 0 9 2118
SUMMA MODERBOLAG 1087 67 099 214 16 489
SUMMA KONCERN 1087 67 099 223 18 607
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i AB Alvkarlebyhus, org.nr 556537-4757

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér AB Alvkarlebyhus fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dessas finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig fér att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktdren fér bedémningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
s3 ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
goéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen cch koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens
och verkstéllande direktérens férvaltning for AB Alvkarlebyhus f&r ar 2023 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
‘moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlidpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skota den I6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets
bokféring ska fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
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Skutskar den 12 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

WA T~

Wictoria Danielsson
Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport 2023

Till Arsstimman i AB Alvkarlebyhus
Org.Nr 556537-4757

Granskningsrapport for ar 2023

Jag, av fullméktige i Alvkarleby kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat
AB Alvkarlebyhus verksamhet for ir 2023.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gillande bolagsord-
ning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller for verk-
samheten.

Lekmannarevisorn ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt
prova om verksamheten bedrivits enligt dgarnas uppdrag och mél samt de lagar
och foreskrifter som galler for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen samt god re-
visionssed i kommunal verksamhet.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behévs for
att ge rimlig grund for bedémning och prévning.

Utifran genomford granskning gor jag foljande sammantagna bedémningar:

att bolagets verksamhet i allt vésentligt skétts pa ett andamaélsenligt och frin
ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt.

att bolagets interna kontroll till 6vervigande del har varit tillracklig.

Skutskir 2023-03-12

7 ' . / ////" ;-’7
Kenneth Holmgren
Lekmannarevisor



