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For Alvkarlebyhus har det varit ett blandat 2021,
med en pandemi som gett fortsatta restriktioner
for verksamhet och hyresgéster.

Pandemin har resulterat i nigot farre reparat-
ioner och hembes6k, men annars har vi kunnat
genomfora de flesta dtgarder. For vira medarbe-
tare s har pandemin fortsatt inneburit att nigra
arbetat hemifran och har fér det mesta bara tagit
emot bokade hesdk.

I borjan av dret fiardigstilldes en stérre renove-
ring av fastigheten pa 2:A Tvirgatan, dir bland
annat ettorna byggdes om med nya balkonger.
Fastigheten ar populdr uthyrningsmissigt med
full uthyrning.

2021 4r ocksa det aret vi fitt se vira tvi banker
sdga upp sina respektive avtal for att stinga ner
sina kontor. Olyckligt fér vira medborgare, men
tyvarr ndgot som ligger i tiden. Dock har vi lyck-
ats att fi dessa lokaler uthyrda igen med stabila
hyresgister, vilket 4nd4 fir ses som nigot posi-
tivt.

Efterfrigan pad bostider fortsitter att vara hog
och stabil i samtliga delar i kommunen och vi ser
darfor ingen stor risk for minskade hyresintik-
ter de nirmaste dren, varvid arbetet med att
tillskapa nya bostider i kommunen fortsitter.

Arbetet med att fi till ett nytt flerbostadshus i
centrum fortgir, men hogre byggpriser i kombi-
nation med indraget investeringsstod gor att vi
for tillfallet pausar projektet.

En ny fastighetsvirdering genomférdes under
aret, den senaste var genomford 2017. Mark-
nadsvirdet pa fastigheterna i moderbolaget har
6kat frin 640 mnkr till 922 mnkr, en nistan 45
% o6kning pa 4 ar. Ett betydande virde for kom-
munen.

Ndgot som ddremot dr mindre lyckosamt ar att
vara forsikringspremier kommer stiga med ca
45 % fran 2021 till 2022, detta beroende pa de
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méanga brinder som forekommit de senaste aren
i flerbostadshus tunt om i landet.

Vi genomfér kontinuerliga medarbetarunder-
s6kningar som visar pa en attraktiv arbetsplats.
Och trots att det har varit en pandemi, sd har vi
lyckats halla personalen fri frén covid-19. Ett
sjukdomstal pa ca 0,9 % siger mycket om triv-
seln och viljan att g till arbetet.

Néagot vi skall vara vildigt stolta 6ver, dr vara
satsningar pd praktik och nystartsjobb for per-
soner med utlindsk bakgrund. Genom mdojlig-
heten att f3 vara hos Alvkarlebyhus har exem-
pelvis personal erbjudits arbete som arkitekt
hos Ica.

Aret avslutades med en mycket vilbesskt jul-
marknad, arrangerad tillsammans med Fore-
tagsgruppen Alvkarleby och dir samtliga av vira
lokalhyresgister deltog. Detta dr en marknad
som lar bli &terkommande.

Utsikter for 2022

Arbetet fortsitter under 2022 med att planera
och projektera for nyproduktion av bostider och
lokaler. Vi kommer ocksa att gora en del arbeten
vad giller energieffektiviseringar.

Sist men inte minst vill jag rikta ett stort tack till
personalen pi Alvkarlebyhus. Tillsammans har
vi fortsatt bygga ett mycket vilskott och ekono-
miskt stabilt foretag. Tack for det gingna aret!

Skutskir mars 2022

H3kan Karlsson
Verkstillande direktor
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Forvaltningsberattelse

Alvkarlebyhus bildades 1949 och drevs initialt
som en stiftelse. Sedan dess har bolaget varit den
storsta bostadsaktéren i Alvkarleby kommun.
1997 ombildades stiftelsen till aktiebolag. Alv-
karlebyhus har till uppgift att skapa varierat
boende med bra kvalitet for kommunens inva-
nare.

Sambhiillsnytta

En bra bostad ir en forutsittning for ett bra liv.
Alvkarlebyhus #gs av Alvkarleby kommun och
spelar en betydelsefull roll genom att verka for
utveckling av goda och trygga boendemiljoer.

I ett led att verka for integration och att fa nyan-
linda att hyra ligenheter accepterar Alvkar-
lebyhus bdde etableringsersittning och forsorj-
ningsstod som inkomst.

Under aret har bolaget i samarbete med Alvkar-
leby kommun sysselsatt 9 personer som star
langt frin arbetsmarknaden. Dessa personer har
haft praktik upp till 6 minader och har bland
annat jobbat med uteskotsel av fastigheterna.

Hyresgdstinflytande

Asikter och forslag pa forbittringar och forand-
ringar fran vara hyresgister dr vildigt viktiga. Vi
pa Alvkarlebyhus forsoker alltid lyssna och ta
vara pa bade positiv och konstruktiv kritik. Hy-
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resgisterna ska dven ha medel att paverka sitt
eget boende.

Ett sitt for vara hyresgister att komma med
dsikter och forslag ar att svara pa var enkéit som
miter kundnojdindex (NKI). Enkiten skickas ut
kontinuerligt till ca 3 hyresgéster per dag for att
vi alltid ska ha aktuella siffror. Enkéten ger mdj-
lighet till fritextssvar och alla som limnar bade
kommentarer och kontaktuppgifter blir kontak-
tade av ndgon pa bolaget som bemdter kommen-
taren.

Ett annat sitt fér hyresgisterna att paverka sitt
boende dr genom hyresgiststyrt ligenhetsun-
derhall (HLU). Det betyder att en hyresgist kan
vilja att avstid viss renovering och erhdlla en
hyresrabatt eller att tidigareldgg renoveringar
till en mindre kostnad. HLU gor att vi har stor
variation pa standard pé vara ligenheter. Vi har
bade totalrustade ldgenheter till en lite hogre
hyra och mindre rustade ligenheter fér de som
inte vill eller kan ldgga lika mycket pengar pa sitt
boende.

Miljo

Alvkarlebyhus malsittning ar att skydda ménni-
skor, milj6 och egendom fran alla risker som hér
samman med verksamheten. Alvkarlebyhus har
anslutit sig till Sveriges Allmannyttas Klimatini-




tiativ vilket innebdr att bolaget ska minska ener-
gianvindningen med 30 % fram till 2030 med
utgangsar 2007. Klimatinitiativet innebar ocksa
att bolaget ska vara fossilfritt senast 2030,

Fastigheternas energiforbrukning 4r den del i
verksamheten som har stérst pdverkan pa mil-
jon. Bolaget arbetar diarfor med att f6lja upp
férbrukning av fjarrvirme, el och vatten. Mer-
parten av fastighcterna virms upp via spill-
varme i ett fjirrvirmesystem. Inga fossila brins-
len anvinds fér uppvarmning.

Under 2021 har stort fokus legat pa att energi-
optimera bolagets fastigheter. Ny utrustning har
kopts in, nya ledningar har dragits och befintlig
utrustning har justerats for att ge en optimal
energianvindning.

Véra boende har ritt till en behaglig miljo i sina
lagenheter. Bolaget arbetar darfor l6pande for
att dstadkomma en energioptimal inomhusmiljé.
Genom att installera temperaturgivare i ligen-
heterna far vi biattre uppféljning pd inomhuskli-
matet och kan dirmed optimera fastigheterna.
Idag har cirka hilften av alla ligenheter tempe-
raturgivare installerade. Malet ir att alla ligen-
heter ska ha temperaturgivare installerade inom
tva ar.

Utover fastigheternas energiférbrukning har
restavfall och Kkillsortering stor inverkan pa
miljon. Under dret kom en ny férordning som
innebdir att det méste finnas bostadsnira mojlig-
het till killsortering av férpackningar. Alvkar-
lebyhus har paborjat ett arbete med att forbittra
mdjligheterna fér hyresgisterna att killsortera
genom att utdoka med fler kirl vid atervinnings-
stationerna.

Ytterligare aktiviteter som minskar bolagets
pdverkan pd miljon ar utskrifter av papper och
transporter. Vi jobbar kontinuerligt med digitali-
sering och foérsoker alltid minimera vara trans-
porter. Alvkarlebyhus fordonspark bestir delvis
av elbilar.

Marknad

Alvkarlebyhus har totalt cirka 1 500 boende.
Den viktigaste uppgiften ir att erbjuda dem ett
bra boende och en utmirkt service. Féretaget
strdvar efter att uppnd de uppsatta ledorden:
konkurrenskraft, prisvardighet och kvalitet.

Befolkningstillvixten i Alvkarleby kommun har
under 2021 varit positiv. Antalet invinare i
kommunen per den 31 december 2021 uppgick
till 9627 (9 511) personer, en 6kning med 116
personer. Statistiken visar pa ett positivt flytt-
ningsnetto.

Alvkarlebyhus lediga ligenheter hyrs ut via bo-
lagets bostadskd. Den som vill s6ka en bostad
maste vara registrerad som bostadssékande. Vid
drets slut var ca 2 100 aktiva externa personer
registrerade i kon. Av dessa har ca 750 personer
visat intresse pd en ligenhet senaste 12 mdna-
derna,

Alvkarlebyhus idger 1087 ligenheter med en
total yta pd 67 099 m2 Hyresintikterna frin
ldgenheterna motsvarar ca 80 % av de totala
intdkterna.

Bolagets lokaler ar till storsta del lokaliserade i
centrala Skutskir. Normalbestindet av lokaler
bestar av ca 18 600 m2 och svarar for cirka 20 %
av bolagets hyresintakter.

Alvkarlebyhus har 88 batplatser till uthyrning
dir hyresgisterna har fortur. Det finns dven
garage och parkeringsplatser for uthyrning.

Fastigheter

Foér att uppna affirsidén om att erbjuda in-
vanarna i kommunen ett prisvirt boende i vil-
skotta fastigheter och trygga omriden krivs att
fastigheterna dr anpassade till kundernas krav
och 6nskemal. Alvkarlebyhus fastigheter utgérs i
betydande grad av ett dldre bestand. Under 2021
utfordes foljande stérre investeringar:

e  Totalrenovering av 2:a Tvirgatan firdig-
stilldes

e  Vistervigen 31, malning av fasad och tak,
renovering av hiss samt renovering av bal-
konger firdigstilldes

e Ombyggnation av lokal i Centrum for IFO

e  Energioptimering i flera fastigheter

Personal

En av hyresrittens férdelar ir den service som
ingdr i boendet. Snabb och personlig service
samt tydliga besked ar faktorer som uppskattas.
Personalens instillning, kunskap och agerande
ar darfor viktiga faktorer i motet med hyresgis-
terna.

Hos de kollektivanstillda fanns vid drets slut en
kvinna och 10 min. Hos tjinsteminnen var for-
delningen fyra kvinnor och fem mén.

Under aret har personalen medverkat i ett antal
utbildningar. P4 grund av det rddande liget med
Covid-19 har manga utbildningar genomférts pa
distans. Utbildningar har bland annat genom-
forts inom telefoni, energi och bygg, pension och
fastighetssystemet. [ snitt genomfordes ca 2 (6)
utbildningsdagar per anstilld.
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Friskvirdsaktiviteter uppmuntras och de an-
stillda har majlighet att fi viss ersittning for
utligg i enlighet med Skatteverkets riktlinjer for
avdragsratt for friskvard.

Intern kontroll

Alvkarlebyhus jobbar stindigt med att uppritt-
hilla och forbittra den interna kontrollen. Pla-
nering, styrning och uppfoljning av verksamhet-
en ir en stor del av den interna kontrollen, Ritt
personer ska ha ritt befogenheter och med det
aven kunna ta ansvar.

Med ett anpassat ekonomisystem ir det litt att
férdela ut attestritter och se till att ritt person
attesterar ratt faktura.

For att ytterligare stirka den interna kontrollen
genomgar alla betalfiler en kontroll for att till
exempel sikerstilla att inga dubbelbetalningar
goras, att betalningar inte gar till ndgra bluffére-
tag eller foretag som forlorat sin F-skatt.

Ekonomi

Arets resultat efter bokslutsdispositioner och
skatt i AB Alvkarlebyhus uppgick till 5,4 (-1,6)
mnkr vilket ligger i linje med det budgeterade
resultatet. Resultatet for koncernen uppgick till
6,2 (-1,5) mnkr.

Samtliga l&n ir upptagna med kommunal borgen
som sikerhet. Alvkarlebyhus betalar en borgens-
avgift pa 0,4 % av drets genomsnittliga borgens-
belopp till Alvkarleby kommun. Under 2021 har
lanestocken utékats med 14 mnkr.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Enligt antagen finanspolicy ska upplaning och
placering av likvida medel syfta till att minimera
riskerna genom riskspridning, efterstriva en
soliditet om minst 25 % samt att de disponibla
medlen bér uppgi till minst 10 mnkr (exklusive
checkkredit pa 5 mnkr).

22 (22) mnkr av laneskulden med rorlig rinta
var till mitten av 2021 rintesikrad genom en
swap. Vid arets slut var ldn om 103 (105) mnkr
upptagna med fast rinta. Den genomsnittliga
kapitalbindningen pé samtliga 14n ir 3,9 (3,2) ar.

Refinansieringsrisk &r risken att bolaget inte kan
ticka forfallande skuldbelopp med likvirdig
finansiering utan en betydande kostnadsokning.
Risken bedéms som liten. Genom att bolaget
sikras av kommunal borgen och att Alvkarleby
kommun ir medlem i Kommuninvest finns en
grundliggande trygghet i anskaffande av medel.
Forutom detta borde Alvkarlebyhus genom hég
soliditet och hoga bedémda évervirden i sina
fastigheter vara intressant att ldna ut till med
fastigheter som sikerhet.



Forslag till vinstdisposition

[ Jagen om allminnyttiga kommunala bostadsaktiebolag finns bestimmelser om begrinsning av virdeoverfs-
ring. Utdelning far ske med genomsnittlig statslinerinta plus en procentenhet, for 2021 totalt 1,16 %. Virdeds-

verféringen far up

1 hogst hilften av bolagets resultat. Den totala virdeovertoringen blir dirmed 58 tkr.

Bolagets samlade bedémning ar att de styrdokument som reglerar bolagets verksamhet har efterlevts.

Till arsstimmans forfogande stir foljande

Balanserat resultat 94-025 tkr
Arets resultat 5 440 thkr
Summa 99 465 tkr

Styrelse och VD foreslar att vinstmedlen disponeras pa foljande sitt

Utdelning till dgaren 58 thr
Overforing till ny rikning 99 407 thr
Summa 99 465 tkr

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt [6ljande
redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen ar forsvarlig med héinsyn till de krav verksamhet-
ens art, omfattning och risk stiller pa storleken pd det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet

och stillning i dvrigt.

Risken for vikande efterfrigan i regionen be-
doms idag som lag. Med en stadig befolknings-
méingd och bra kommunikationer till sivil Gavle
som Tierp, Uppsala och Stockholm bedéms ris-
ken for vakanser i bestindet som liten.

Under de senaste dren och flera ar framéver
kommer stamrenoveringar att genomféras i ett
antal fastigheter. Det finns en viss risk att de till
byggnaderna tillférda virdena medfor ett for
hogt bokfort virde, vilket kan skapa nedskriv-
ningsbehov.

Hyreshdjningarna faststills arligen genom for-
handling med Hyresgistforeningen och paverkas
inte av kortsiktiga fordndringar pd marknaden,
vilket ger en stabil grund for langsiktighet.

Z

De senaste dren har vakansgraden p ligenheter
varit lig och bedoms framéver inte utgora nigon
storre risk. Dock har det i vissa omriden tagit
ldngre tid adn tidigare att f4 ligenheter uthyrda.
Lokaler medfor en stérre osikerhet och berik-
ningen av hyresintikterna bor géras med stor
forsiktighet.

Mycket resurser kommer fortsittningsvis att
liggas pd underhill och forbattringar av vara
fastigheter. Mindre investeringar och kompo-
nentbyten beriknar man ticka med befintliga
resurser medan stérre om-, till- och nybyggnat-
ioner beridknas finansieras genom nyupplaning.
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Definitioner av nyckeltal

Vakansgrad
Antal outhyrda lagenheter i procent av antal
uthyrningsbara ldgenheter vid arets slut.

Omflyttning inom bestandet
Antal personer som flyttat frin en ligenhet till
en annan inom bolagets bostadsbestind.

Hyreshojning bostider (1 juli)
Genomsnittlig hojning av bostadshyror i bo-
stadsbestandet. Hyrorna justeras 1 juli varje ar.

Taxeringsvirde fastigheter
Virdet pa bolagets fastigheter som ligger till
grund for fastighetsskatt.

Marknadsvirde

Det bedémda virdet av bolagets fastigheter till
vilket kopare och siljare skulle vara beredda att
genomfora en transaktion.

Redovisat virde anldggningstillgangar

Totala virdet av bolagets byggnader, mark, mar-
kanldggningar, pigdende om-, till- och nybygg-
nationer, maskiner och inventarier samt finansi-
ella anlidggningstillgdngar. Det redovisade virdet
beridknas som anskaffningsvirde minskat med
avskrivningar och nedskrivningar och ékat med
uppskrivningar.

Likvida medel
Direkt tillgidngliga pengar s som kontanter och
kontotillgdngar.

Eget kapital

Kapital som utgor bolagets egna medel. Eget
kapital berdknas som skillnaden mellan bolagets
tillgdngar och skulder.

Lingfristiga skulder
Skulder med l6ptid som pa balansdagen §versti-
get ett ar.

Soliditet

Bolagets lingsiktiga betalningsférméga. Berdk-
nas som eget kapital i procent av bolagets totala
tillgdngar.

Beldningsgrad
Beriknas som langfristiga skulder i procent av
redovisat virde av bolagets byggnader.

A

Hyresintakter

Intidkter frin uthyrning av bostider, lokaler,
garage, parkeringsplatser och batplatser mins-
kat med hyresrabatter och hyresbortfall.

Tillvixt hyresintikter
Okning av hyresintikter i procent av féregiende
ars hyresintakter.

Reparationer

Kostnader for att aterstilla funktioner efter in-
triffade funktionsbrister. Atgirderna ir inte
planerad.

Underhall

Kostnader som syftar till att vidmakthilla en
fastighet och dess tekniska system. Atgirderna
r planerad.

Avskrivningar och nedskrivningar
Redovisningssystem som syftar till att i bokfo-
ringen redovisa kostnaden for anliggningstill-
géngars virdeminskning.

Investeringar
Kostnader for underhdll och om-, till- och ny-
byggnation som bokfors i balansrdkningen.

Genomsnittlig riantesats
Beriknas som bolagets rintekostnader i procent
av langfristiga skulder.

Bruttoresultat
Resultat efter intikter och fastighetskostnader.

Roérelseresultat

Resultat efter intikter, fastighetskostnader, ad-
ministrativa kostnader samt forsiljnings- och
utrangeringskostnader.

Arets resultat

Resultat efter intikter, fastighetskostnader, ad-
ministrativa kostnader, forsiljnings- och utran-
geringskostnader samt finansiella kostnader,
bokslutsdispositioner och skatt.

Direktavkastning
Bruttoresultat i procent av taxeringsvirdet av
bolagets fastigheter multiplicerat med 1,33.



Flerarsoversikt

Koncern 2021 2020

Hyresintéikter 87 835 80 752

Arets resultat 6228 -1522

Balansomslutning 406 032 386 799

Medelantal anstillda 19 19

Soliditet 43,3% 43,8%

Moderbolag 2021 2020 2019 2018
Total ligenhetsyta, m 67 099 67 099 64 455 64518
Antal lagenheter 1087 1087 1045 1047
Antal vakanta ldgenheter 8 20 13 16
Vakansgrad 0,7% 1,8% 1,2% 1,5%
Utflyttning 222 289 200 200
Inflyttning 270 300 193 122
Omflyttning inom bestdndet 54 87 67 84
Hyreshojning bostdder (1 aug 2019, resterande ar 1 juli) 1,5% 1,7% 1,6% 0,9%
Total lokalyta m* 16 534 16 253 16 592 16 615
Antal lokaler 207 206 196 195
Taxeringsvéarde fastigheter 319 432 298 058 298 058 268989
Marknadsvirde ** 922 490 737 000 680 000 660 000
Redovisat virde anldggningstillgdngar 379793 379704 315100 280810
Likvida medel (finanspolicy: genomsnitt 10 000) 21 686 3679 23555 47 229
Eget kapital 174829 169 389 170990 168 464
Langfristiga skulder 197 500 193 438 149 188 149 438
Soliditet (dgardirektiv: minst 25 %) 43,4% 44,0% 50,0% 50,4%
Beldningsgrad (ldneskuld/redovisat virde byggnader) 62,7% 65,6% 61,8% 62,7%
Moderbolag 2021 2020 2019 2018
Hyresintikter 85 962 80 630 80 258 78 389
Tillvaxt hyresintiakter 6,6% 0,5% 2,4% 0,3%
Reparationer 3615 3578 3082 3605
Underhall 12 091 12535 10271 10561
Avskrivningar och nedskrivningar 13 394 14733 11423 12174
Investeringar (inkl. drets pdgdende nyanldggningar) 14 955 64 203 46 334 15815
Réntekostnader 2143 2 495 2253 1807
Genomsnittlig rantesats 1,1% 1,3% 1,5% 1,2%
Bruttoresultat 20538 13775 16 875 13 640
Rorelseresultat 8 155 1188 6073 -4977
Arets resultat 5 440 -1550 2527 -6311
Direktavkastning (dgardirektiv: 4 %) *** 4,8% 3.5% 4,3% 3,8%

* Belopp i tkr om inte annat anges
** Hosten 2021 dr fastighetsbestdndet dr extern viirderat av Svefa. Ovriga dr dr bestdndet internt viirderat.

*** Bruttoresultat i procent av taxeringsvdrdet av bolagets fastigheter multiplicerat med 1,33
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Resultatriakning koncern

Not 2021 2020
Intiikter
Hyresintikter 87 835 80 752
Ovriga intdkter 2 2657 1808
Summa intikter 90 491 82 559
Rérelsens kostnader
Driftkostnader -37 905 -36 577
Reparationskostnader -3 672 -3578
Underhéllskostnader -12 186 -12535
Fastighetsskatt -1379 -1250
Av- och nedskrivningar -13 806 -14 755
Summa fastighetskostnader -68 948 -68 694
BRUTTORESULTAT 21543 13 865
Administrativa kostnader 6,78 -11135 -12 384
Forsiljnings- och utrangeringskostnader 9 -1 256 -205
RORELSERESULTAT 9152 1276
Finansiella intiikter och kostnader
Finansiella kostnader -1343 <1812
Ovriga finansiella intikter och kestnader 2 2
Borgensavgift -802 -686
Summa finansnetto -2143 -2 496
RESULTAT EFTER FINANSNETTO 7009 -1220
Skatter 11 -780 -302
2 ARETS RESULTAT 6228 -1522
9
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Balansrakning tillgangar koncern

Not 2021 2020
TILLGANGAR
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader 329212 309 793
Mark ‘ 29 698 29 698
Markanl4ggningar 10149 10733
Pégdende nyanliggningar 10 183 29103
Maskiner och inventarier 728 1157
Summa materiella anliggningstiligingar 12 379971 380 485
Finansiella anliggningstillgingar
Aktier och andelar 40 40
Uppskjuten skattefordran 11 0
Summa finansiella anliiggningstiligdngar 13 51 40
Summa anléggningstillgdngar 380021 380525
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar 1727 1557
Hyres- och kundfordringar 574 278
Aktuell skattefordran 42 0
Ovriga fordringar 339 588
Férutbetalda kostnader och upplupna intdikter 14 772 692
Likvida medel 24284 4716
Summa omséttningstilligingar 26 011 6274
SUMMA TILLGANGAR 406 032 386 799
%
10
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Balansrikning skulder koncern

Not 2021 2020
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 5000 5000
Annat eget kapital inklusive drets resultat 170 686 164 458
Summa eget kapital 175 686 169 458
Avsittningar
Avsittningar for skatter 3660 3483
Summa avsittningar 15 3 660 3483
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 197 500 193 438
Summa langfristiga skulder 197 500 193 438
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 000 250
Leverantorsskulder 5046 6947
Ovriga skulder 2099 3896
Upplupna intédkter och forutbetalda kostnader 17 12 041 9327
Summa kortfristiga skulder 29186 20421
SUMMA EGET KAPTAL OCH SKULDER 4061032 386799
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Fordandring i eget kapital koncern

Ingdende balans 2021-01-01
Arets resultat

Annat eget kapital
Aktiekapital _ inkl. dretsresultat _ Totalt eget kapital
164 458 169 458
6228 6228
170 686 175 686

Summa eget kapital

A/
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Kassaflodesanalys koncern

Not 2021 2020
Den lépande verksamheten
Arets resultat 6228 -1554
Justering for icke kassaflédespdverkande poster 18 15063 14926
Kassaflode frin den lopande verksamheten 21291 13371
Forindringar i rérelsekapitalet
Okning(-) /Minskning(+) omséttningstillgdngar -314 2324
Okning(+) /Minskning(-) obeskattade reserver 0 -52
Okning(+)/Minskning(-) avsittningar 537 294
Okning(+)/Minskning(-) kortfristiga skulder 8761 -418
Kassaflode efter forindring av rorelsekapitalet 8984 2149
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -14 975 -64 203
Investeringar i aktier och andelar, netto likvidpdver 19 67 -14 459
Avyttring av anlaggningstillgdngar 0 105
Okning(-)/Minskning(+) langfristiga fordringar 138 0
Kassaflode frin investeringsverksamheten -14770 -78 557
Finansieringsverksamheten
Okning(+)/Minskning(-) av langfristiga 14n 4063 44 500
Amortering av ldngfristiga lan 0 -250
Utdelning till 4garen enligt stimmobeslut 0 -52
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4 063 44 199
PERIODENS KASSAFLODE 19 568 -18 839
Likvida medel rets bérjan 4716 23 555
Likvida medel &rets slut 24 284 4716
ARETS KASSAFLODE ENLIGT BALANSRAKNINGE! 19 568 -18 839

A/
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Investeringsrapport koncern

Utfall Budget

2021 2021
Investeringsprojekt
Korpen: Nybyggnation 115 32000
Andra Tvirgatan 2-4: Totalrenovering 10 042 15 000
Vistervigen 31: Renovering fasad och tak (2020) 928 0
Vistervdgen 31: Renovering / inglasning balkonger (2020) 530 0
Bergsvégen: Renovering undercentraler m.m. 85 1875
Centraum: Ombyggnation lokal IFO 3151 2000
Fyrklovern: Atervinningsrum 7 700
Hirstagatan 10, Tebogatan 2, Agatan 2: Atervinningsrum 28 700
Tebogatan 4, Harstagatan 4, 6: Atervinningsrum 7 700
Ostangdrd: Forvirv 0 4000
Hela bestindet: Temperaturgivare i ligenhet 0 1250
Hérstagatan 10: Utfackningsviggar 0 1400
Maskiner, inventarier, fordon och datorer 83 350
SUMMA INVESTERINGSPROJEKT 14975 59975
Varav om- och tillbyggnation 14 860 27975
Varav nybyggnation 115 32 000

74
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Resultatrikning moderbolag

Not 2021 2020
Intikter
Hyresintdkter 1 85962 80 630
Ovriga intikter 2 2 642 1808
Summa intikter 88 604 82 437
Rérelsens kostnader
Driftkostnader 3 -37 657 -36571
Reparationskostnader 4 -3 615 -3578
Underhdllskostnader 5 -12 091 -12535
Fastighetsskatt -1309 -1245
Av- och nedskrivningar -13 394 -14733
Summa fastighetskostmader -68 066 -68 662
BRUTTORESULTAT 20538 13775
Administrativa kostnader 6,7,8 -11127 -12 382
Forsiljnings- och utrangeringskostnader 9 -1256 -205
RORELSERESULTAT 8155 1188
Finansiella intikter och kostnader
Finansiella kostnader -1343 -1811
Ovriga finansiella intdkter och kostnader 2 2
Borgensavgift -802 -686
Summa finansnetto -2143 -2495
RESULTAT EFTER FINANSNETTO 6012 -1307
Bokslutsdispositioner 10 0 52
Skatter 11 -572 -294
22?1‘5 RESULTAT 5440 -1 550
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Balansrakning tillgangar moderbolag

Not 2021 2020
TILLGANGAR
Materiella anliggningstillghngar
Byggnader 315035 294843
Mark 28627 28 627
Markanldggningar 10149 10733
Pégdende nyanliggningar 10 183 29103
Maskiner och inventarier 554 937
Summa materiella anliggningstillgéngar 12 364 549 364244
Finansiella anliggningstillgingar
Aktier och andelar 6789 6856
Fodringar pa dotterbolag 8455 8604
Summa finansiella anlidggningstillgdngar 13 15 244 15 460
Summa anldggningstillgdngar 379793 379704
Omsittningstillgngar
Kortfristiga fordringar 1721 1375
Hyres- och kundfordringar 574 277
Aktuell skattefordran 42 0
Ovriga fordringar 332 406
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 772 692
Likvida medel 21686 3679
Summa omsittningstillgdngar 23 407 5054
SUMMA TILLGANGAR 403 200 384758
16
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Balansrikning skulder moderbolag

Moderbolag Moderbolag

Not 2021 2020
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 5000 5000
Uppskrivningsfond 364 375
Reservfond 70 000 70 000
Summa bundet eget kapital 75 364 75375
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 94 025 95 564
Arets resultat 5440 -1550
Summa fritt eget kapital 99 465 94 014
Summa eget kapital 174 829 169 389
Avsittningar
Avsittningar fér skatter 2373 1804
Summa avsittmingar 15 2373 1804
Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 197 500 193 438
Summa langfristiga skulder 197 500 193 438
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 000 250
Leverantorsskulder 5031 6933
Ovriga skulder 1601 3702
Upplupna intikter och férutbetalda kostnader 17 11 866 9243
Summa kortfristiga skulder 28498 20128
i SUMMA EGET KAPTAL OCH SKULDER 403 200 384758
17
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Forandring i eget kapital moderbolag

Aktie- Reserv-  Uppskriv- Fritt eget Totalt eget

kapital fond  ningsfond kapital kapital

Ingéende balans 2021-01-01 5000 70 000 375 94014 169 389

Minskning uppskrivningsfond -11 11 0

Arets resultat 5 440 5 440

Summa eget kapital 5000 70000 364 99 465 174 829
18
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Kassafl6desanalys moderbolag

Moderbolag Moderbolag

Not 2021 2020
Den lépande verksamheten
Arets resultat 5 440 -1550
Justering for icke kassaflodespaverkande poster 18 14 650 14914
Betald skatt 0 0
Kassaflode frin den lopande verksamheten 20090 13 364
Férdndringar i rorelsekapitalet
Okning(-)/Minskning(+) omsittningstillgingar -346 2260
Okning(+)/Minskning(-) obeskattade reserver 0 -52
Okning(+)/Minskning(-) avsittningar 569 294
Okning(+)/Minskning(-) kortfristiga skulder 8371 -423
Kassafléde efter forindring av rorelsekapitalet 8594 2079
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstiligdngar -14 955 -64 203
Investeringar i aktier och andelar, netto likvidpaver 19 67 -6 816
Avyttring av anliggningstillgdngar 0 105
Okning(-) /Minskning(+) langfristiga fordringar 149 -8 604
Kassafldde frin investeringsverksamheten -14 739 -79 518
Finansieringsverksamheten
Okning(+)/Minskning(-) av l1angfristiga 1&n 4063 44500
Amortering av lingfristiga 1dn 0 -250
Utdelning till dgaren enligt stimmobeslut 0 -52
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 4063 44199
PERIODENS KASSAFLODE 18 007 -19 876
Likvida medel drets bérjan 3679 23555
Likvida medel rets slut 21686 3679
ARETS KASSAFLODE ENLIGT BALANSRAKNINGE! 18 007 -19 876
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Investeringsrapport moderbolag

Utfall Budget

2021 2021
Investeringsprojekt
Korpen: Nybyggnation 115 32000
Andra Tviéirgatan 2-4: Totalrenovering 10 042 15 000
Vistervigen 31: Renovering fasad och tak (2020) 928 0
Visterviéigen 31: Renovering / inglasning balkonger (2020) 530 0
Bergsvigen: Renovering undercentraler m.m. 85 1875
Centraum: Ombyggnation lokal IFO 3151 2000
Fyrklévern: Atervinningsrum 7 700
Harstagatan 10, Tebogatan 2, Agatan 2: Atervinningsrum 28 700
Tebogatan 4, Hirstagatan 4, 6: Atervinningsrum 700
Ostangdrd: Férvirv 4000
Hela bestindet: Temperaturgivare i ligenhet 1250
Hérstagatan 10: Utfackningsviggar 1400
Maskiner, inventarier, fordon och datorer 63 350
SUMMA INVESTERINGSPROJEKT 14 955 59975
Varav om- och tillbyggnation 14 840 27975
Varav nybyggnation 115 32000
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen for 2021 har upprittats med
tillimpning av arsredovisningslagen och Bokf6-
ringsndmndens allminna rdd (BFNAR 2012:1)
om arsredovisning och koncernredovisning.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen har upprittats enligt
férvarvsmetoden. Detta innebir att forvirvade
verksamheters identifierbara tillgingar och
skulder redovisas till marknadsvirde enligt upp-
riattad forvirvsanalys. Under aret foérvirvade
bolag inkluderas i koncernredovisningen med
belopp avseende tiden efter forvirvet. Koncer-
ninterna fordringar och skulder samt transakt-
ioner mellan foretag i koncernen liksom darmed
sammanhingande vinster elimineras i sin helhet.

Intikter

Hyresintikter periodiseras i enlighet med hyres-
avtal. Det innebir att forskottshyror intdktsre-
dovisas kommande period.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifrin de skattesatser
och skatteregler som giller pad balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifrin de skatte-
satser och skatteregler som ir beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporira
skillnader som hénfor sig till skillnader i skatte-
missiga och bokforingsmissiga restviarden i
foretagets byggnader, mark och markanligg-
ningar.

Uppskjuten skattefordran avseende under-
skottsavdrag eller andra framtida skattemissiga
avdrag redovisas i den utstrackning det dr san-
nolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott
vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast
nér det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten
skatt, redovisas i resultatriakningen om inte skat-
ten 4n hanforlig till en hindelse eller transaktion
som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffek-
ter av poster som redovisas direkt mot eget ka-
pital, redovisas mot eget kapital.

Hyresgiststyrt underhall

Hyresgisterna kan genom HLU (Hyresgdststyrt
Liagenhets Underhall) paverka underhallsinter-
vallerna f6r méilning, tapetsering, golvatgirder
och utbyte av vitvaror och dirmed erhilla en
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hyresrabatt, som ridknas fram efter dtgirdens
pris och intervall, under den tid som hyresgisten
avstir frdn berittigat underhdll. Det samman-
lagda virdet av underhallsitgirder som plane-
rats under 2021 eller tidigare men som inte
utforts och som hyresgésterna ir berittigade till
uppgick i slutet av 2021 till 14,7 mnkr.

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till
anskaffningsvirde minskat med avskrivningar
och nedskrivningar. Fastighetsbestindet ar vin-
tern 2021 virderat av foretaget NAI Svefa. Ov-
riga ar 4r bestandet internt varderat.

Beriknat marknadsvirde for hela bestindet
uppegér till 938 (756) mnkr. Ny virdering utfors
internt genom kassaflédesanalys vid forand-
ringar i fastighetsbestindet, samt for fastigheter
med forindrat eller férvintad foridndring av
resultatutfall.

Redovisning av bredbandsinvestering delas
mellan markanliggning och byggnad efter fysisk
placering.

Avskrivningar
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnaders komponenter Antal ar
¢ Stomme och grund 80
e  Yttre skal 40
e Installationer 40
e Badrum 40
e Smai/korta installationer 15
o  Ovrigt 10
Markanldggningar 20
Inventarier 5
IT- och digitalboxutrustning 3
Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balans-
ridkningen inkluderar vardepapper, kundford-
ringar och ovriga fordringar, kortfristiga place-

ringar,

leverantérsskulder,

och laneskulder.

Instrumenten redovisas i balansrdkningen nar
Alvkarlebyhus blir part i instrumentets avtals-
massiga villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort frdn balansrik-
ningen nir ritten att erhilla kassafléden frén
instrumentet har l6pt ut eller 6verforts och fére-
taget har dverfort i stort sett alla risker och for-
méiner som ir forknippade med dganderitten.
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Finansiella skulder tas bort fran balansrikning-
en ndr forpliktelserna har reglerats eller p an-
nat sitt upphort.

Ldneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas
initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade
beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiscras mellanskillna-
den som rintekostnad 6ver lanets loptid med
hjalp av instrumentets effektivrinta. Hirigenom
overensstimmer vid forfallotidpunkten det re-
dovisade beloppet och det belopp som ska ater-
betalas.

Ersattningar till anstillda

Kortfristiga ersdttningar

Kortfristiga ersdttningar i foretaget utgors av
16n, sociala avgifter, betald semester, betald
sjukfrdnvaro och sjukvard. Kortfristiga ersitt-
ningar redovisas som en kostnad och en skuld da
det finns en legal eller informell férpliktelse att
Wla ut en ersittning.
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Ersdttningar vid uppsdgning

Ersittningar vid uppsigning utgir di foretaget
beslutar att avsluta en anstillning fore den nor-
mala tidpunkten for anstillningens upphérande
eller di en anstilld accepterar ett erbjudande
om frivillig avgdng i utbyte mot sddan ersittning.
Om ersittningen inte ger féretaget nagon fram-
tida ekonomisk fordel redovisas en skuld och en
kostnad nir foretaget har en legal eller informell
forpliktelse att limna sddan ersittning. Ersitt-
ningen virderas till den bista uppskattningen av
den ersittning som skulle krivas for att reglera
forpliktelsen pa balansdagen.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indi-
rekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbe-
talningar.
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Noter

Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Not 1 - Hyresintiikter inklusive outhyrda objekt 2021 2020 2021 2020
Bruttohyror
Bostider 70970 69 348 70970 69 348
Lokaler 17 742 16 401 15 870 16 279
Garage, carport, parkeringar och batplatser 1426 1437 1426 1437
Rabatter
Studentrabatter 0 -10 0 -10
Underhdllsrabatter -762 -799 -762 -799
Ungdomrabatter -152 -240 -152 -240
Ej kabel-TV 0 0 0 0
Ovriga rabatter -65 -283 -65 -283
Avgir outhyrda objekt
Bostdder -720 -3844 -720 -3844
Lokaler -328 -919 -328 -919
Garage, carport, parkeringar och bétplatser -277 -340 =277 -340
Summa hyresintikter 87 835 80 752 85 962 80 630

Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Not 2 - Gvriga intikter 2021 2020 2021 2020
Vinst forsiljning anldggningstillgdngar 0 24 0 24
Ersittningar for utférda arbeten 116 64 116 64
Erséttningar frén hyresgéster vid skada 187 290 187 290
Forsdkringsersattningar 0 168 0 168
Bredbandsersitming 900 880 900 880
Bidrag fran Boverket 33 15 33 15
Ersittning frin arbetsformedlingen 144 142 144 142
Ovriga intakter 1277 224 1262 224
Summa évriga intikter 2 657 1808 2 642 1808

A/
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Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Not 3 - Driftkostnader 2021 2020 2021 2020
Stadtjanster -2177 -2 187 -2163 -2187
Sotning -401 -407 -401 -407
Snordjning, sandning -686 =77 -632 -77
Bevakning -1144 -1025 -1144 -1025
Vigavgifter -199 -198 -199 -198
Fastighetspersonal med kringkostnader -6 623 -6 576 -6 623 -6 576
El -2 845 -3161 -2 804 -3161
Uppvarmning -11 498 -10 533 -11 498 -10 533
Vatten -5105 -5 065 -5 044 -5065
Renhallning -2953 -2 804 -2934 -2 804
Hyresgastforeningen -527 -413 -527 -413
Fastighetsforsdkringar -904 -834 -904 -832
Kabel-TV-avgifter -271 -290 -271 -290
Ovriga driftkostnader -2 573 -3 007 -2 514 -3 004
Summa driftkostnader -37 905 -36 577 -37 657 -36 571

Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Not 4 - Reparationskostmader 2021 2020 2021 2020
Ligenheter -1803 -1879 -1803 -1879
Lokaler -337 -266 -304 -266
Fastigheter -1532 -1433 -1508 -1433
Summa reparationskostnader -3 672 -3 578 -3 615 -3 578

Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Not 5 - Underhéllskostnader 2021 2020 2021 2020
Ligenheter -7932 -8 560 -7 932 -8 560
Lokaler -432 -1052 -352 -1052
Fastigheter -3 815 -2922 -3801 -2922
Projektering -6 0 -6 0
Summa underhdllskostnader -12 186 -12 535 -12 091 -12 535

Ak
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Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag

Not 6 - Administrativa kostnader 2021 2020 2021 2020
Styrelsearvoden -135 -149 -135 -149
Revisionsarvoden och képta revisionstjanster -309 =227 -309 -227
Loner, ersittn., arbetsgivaravgifter (admin. personal) -5789 -5708 -5789 -5708
Pensioner, inkl, sirskild 16neskatt, (all personal) -1128 -933 -1128 -933
Utbildning, konferenser (administrativ personal) -178 -85 -178 -85
IT-kostnader (exkl. bredband till hyresgéster) -1314 -2424 -1314 -2424
Konsulttjinster (exkl. revision) -405 =77 -405 <77
Ovriga administrativa kostnader -1878 -2 780 -1869 -2778
Summa administrativa kostnader -11 135 -12 384 -11 127 -12 382
Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Not 7 - Personalredovisning 2021 2020 2021 2020
Medeltalet anstéllda
Medeltal antal anstéllda 19 19 19 19
Varav kvinnor 6 6 6 6
Varav mén 13 13 13 13

Loner, sociala avgifter och andra ersittningar

Loéner 9001 8912 9001 8912
Sociala kostnader 3760 3384 3760 3384
Varav pensionskostnader 903 767 903 767
Arvoden, l16ner och ersittningar till styrelse och VD 1137 1142 1137 1142
Laner och ersittningar till dvriga anstillda 7 865 7770 7 865 7770

Fér verkstillande direktéren utgér 16n under en uppsigningstid om 12 manader vid uppségning fran arbetsgivaren
och sex ménader vid uppsigning fran verkstillande direktéren. Avtal om avgingsvederlag féreligger inte.

Styrelseledaméter och andra ledande befattningshavare

Styrelseledaméter 5 5
Varav kvinnor 2 2
VD och andra ledande befattningshavare 5 5 5 5
Varav kvinnor 2 2 2 2

Sjukfranvaroe tillsvidareanstillda
Total sjukfranvaro 0,9% 0,8% 0,9% 0,8%
Varav sjukfrénvaro 6ver 14 dagar 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

2.7
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Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Not 8 - Revisionskostnader 2021 2020 2021 2020
Revisionsuppdraget 292 187 292 187
Ovriga tjanster 0 32 0 32
Skatterddgivning 17 8 17 8
Summa revisionskostnader 309 227 309 227
Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Not 9 - Férsiljnings- och utrangeringskostnader 2021 2020 2021 2020
Utrangering av utbytbara
komponenter byggnader och mark -1 256 -191 -1256 -191
Utrangering av maskiner och inventarier 0 -14 0 -14
Summa férsiljnings- och utrangeringskostnader -1256 -205 -1256 -205
Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Not 10 - Bokslutsdispositioner 2021 2020 2021 2020
Fordndring avskrivning
over plan, maskiner och inventarier 0 0 0 52
Summa bokslutsdispositioner 0 0 0 52
Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Not 11 - Skatt pa drets resultat 2021 2020 2021 2020
Aktuell skatt
Skatt pa drets resultat -245 -8 -3 0
Skatt foregdende ar -9 0 0 0
Uppskjuten skatt -526 -294 -569 -294
-780 -302 -572 -294
Redovisat resultat fore skatt 7 009 -1220 6012 -1255
Skatt berdknad enligt gillande skattesats -1444 261 -1238 269
Skatt enligt skattebesked tidigare ir -9 0 -3 0
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -7 -7 -7 -7
Férandring uppskjuten skatt tidigare ar 680 -565 676 -565
Skatteeffekt av fordndring av skattesats 0 8 0 8
Total redovisad skattekostnad -780 -302 -572 -294

A/
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Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag

Not 12 - Materiella anliggningstillgingar 2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
BYGGNADER

Anskaffningsvirde

Ingdende anskaffningsvirde 484 023 403 960 468 936 403 960
Rorelseférvarv -581 15 087 0 0
Omklassifiering under dret 33 613 66 879 33613 66 879
Utrangering och forsiljning under aret -3 463 -1903 -3 463 -1903
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 513 592 484 023 499 086 468 936
Avskrivningar

Ingdende avskrivningar -161 024 -151 398 -160 887 -151 398
Rérelseférvarv 0 -117 0 0
Arets avskrivningar -12 490 -11 220 -12 298 -11 201
Ack avskrivning vid forsiljning/utrangering 2 207 1712 2 207 1712
Utgdende ackumulerade avskrivningar -171 307 -161 024 -170979 -160 887
Uppskrivningar

Ingdende uppskrivningar 12 835 13458 12 835 13 458
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -623 -622 -623 -622
Utgiende ackumulerad uppskrivning 12 212 12 835 12 212 12 835
Nedskrivningar

Ingdende nedskrivningar -26 041 -24 495 -26 041 -24 495
Arets nedskrivningar 0 -2275 0 -2275
Arets avskrivning p4 nedskrivet belopp 757 730 757 730
Utgdende ackumulerad nedskrivning -25 284 -26 041 -25 284 -26 041
Utgdende planenligt restvirde byggnad 329212 309793 315 035 294 843

hty
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Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag

Not 12 - Materiella anliggningstillgingar forts. 2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
MARK

Anskaffningsvirde

Ingdende anskaffningsvirde 30 164 29011 29 093 29011
Rorelseforvarv 0 1070

Investering under dret 0 82 0 82
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 30164 30164 29093 29093
Uppskrivning

Ingdende uppskrivningar 2505 2505 2 505 2505
Utgdende ackumulerad uppskrivning 2505 2505 2505 2505
Nedskrivning

Ingdende nedskrivningar -2971 -2971 -2971 -2971
Utgdende ackumulerad nedskrivning -2971 -2971 -2971 -2971
Utgéende planenligt restviirde mark 29 698 29 698 28 627 28 627
MARKANLAGGNINGAR

Anskaffningsvirde

Ingdende anskaffningsvirde 16 201 11 864 16 201 11 864
OmKlassifiering under dret 199 4337 199 4337
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 16 400 16 201 16 400 16 201
Avskrivningar

Ingdende avskrivningar -5 467 -4 806 -5 467 -4 806
Arets avskrivningar -783 -661 -783 -661
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 251 -5 467 -6 251 -5 467
Utgdende planenligt restvirde markanliggningar 10 149 10733 10 149 10733

UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE BYGGNADER,

MARK OCH MARKANLAGGNINGAR 369 059 350 224 353 811 334204
Taxeringsvirde - byggnader 265 665 245 353 260 674 240 362
Taxeringsvirde - mark 60 741 59 679 58758 57 696
Marknadsviirde 937 690 756 000 922 490 737 000
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Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag

Not 12 - Materiella anliggningstillgdngar forts. 2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
INVENTARIER
Anskaffningsvirde
Ingdende anskaffningsvirde 6 265 5983 6035 5983
Inkép under 3ret 83 512 63 282
Utrangering/forsiljning under aret -3 -230 -3 -230
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 6 345 6 265 6 095 6035
Avskrivning
Ing&ende avskrivningar -5107 -4 530 -5098 -4 530
Utrangeringar/férsaljning under aret 3 136 3 136
Arets avskrivningar -512 -713 -446 -704
Utgiende ackumulerade avskrivningar -5 617 -5107 -5541 -5 098
UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE INVENTARIER 728 1157 554 937
PAGAENDE NYANLAGGNING
Ingdende anskaffningsvirde 29103 36 480 29 103 36 480
Inkop under dret 14892 63 839 14892 63839
Ombklassifiering under aret -33 812 -71216 -33 812 -71216
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 10183 29103 10183 29103
Summa materiella anliggningstillgingar 379971 380 485 364 549 364 244
Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Not 13 - Finansiella anliggningstillgdngar 2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Aktier i dotterbolag 0 0 6749 6816
Uppskjuten skattefordran 11 0 0 0
Langfristig fordran pa dotterbolag 0 0 8 455 8 604
Husbyggnadsvaror HBV forening 40 40 40 40
Summa finansiella anldggningstillgdngar 51 40 15 244 15 460

Den 8 december 2020 forvirvades de heldgda dotterbolagen Bodarna i Skutskar AB (559231-0832) och Bashus i
Skutskir AB (559230-9974). Bolagen bedriver fastighetsférvaltning i de egna fastigheterna Siggeboda 3:4 och
Siggeboda 17:36.
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Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Not 14 - Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda leverantérsfakturor 772 692 772 692
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 772 692 772 692

Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Not 15 - Avsittningar fér skatt 2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Uppskjuten skatt temporira skillnader 17 509 13093 16 221 11413
Uppskjuten skatt underskottsavdrag -13 849 -9 610 -13 849 -9 610
Summa avsitiningar fér skatt 3 660 3483 2373 1804

Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Not 16 - Skulder som avser flera poster 2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Forfaller till betalning inom 2-5 &r 123 000 103 000 123 000 103 000
Forfaller till betalning efter 5 &r 74500 44 500 74 500 44 500
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Forfaller till betalning inom 1 4r 10 000 46 188 10 000 46 188
Summa skulder 207 500 193 688 207 500 193 688

Skulder med rorlig rdnta ar till 0 (22) mnkr rintesikrade genom swap med en genomsnittlig 16ptid pa 0 (0,3) &r.
Samtliga 1an dr upptagna med kommunal borgen som sikerhet. Ldn om 103 (105) mnkr ir upptagna med fast rinta.

Koncern Koncern Moderbeolag Moderbolag
Not 17 - Upplupna kestnader och férutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Upplupna réntor 126 239 126 239
Férskottshyror 6 085 4240 5911 4240
Upplupna léner och semesterloner 1731 1157 1731 1157
Upplupna pensioner och sirskilda l6neskatter 433 396 433 396
Upplupna underhallsrabatter 800 793 800 793
Upplupen borgensavgift 802 686 802 686
Upplupna kostnader el och fjarrvirme 1876 1587 1875 1587
Ovriga upplupna kosmader 187 228 187 143
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 041 9327 11 866 9243
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Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag

Not 18 - Icke kassaflodespiverkande poster 2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Avskrivningar och nedskrivningar 13 806 14745 13 394 14733
Vinst vid avyttring av maskiner och inventarier 0 -24 0 -24
Utrangering av utbytbara komponenter byggnader och mar 1256 191 1256 191
Utrangering av maskiner och inventarier 0 14 0 14
Summa icke kassaflodespiverkande poster 15 063 14 926 14 650 14914
Not 19 - Fiérvirv av dotterforetag, Koncern Koncern

netto likvidpaverkan 2021-12-31 2020-12-31

Forvarvade tillgdngar och skulder

Byggnader och mark 0 16 263
Kortfristiga fordringar -144 396
Likvida medel 0 961
Uppskjutna skatteskulder 0 -1 681
Bankldn 149 -8 604
Kortfristiga skulder -72 -519
-67 6 816
Utbetald képeskilling 67 -6 816
Losen ldn 138 -8 604
205 -15 420
Avgdr likvida medel i férvirvade bolag 0 961
Sumima péverkan pa likvida medel 205 -14 459
Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Not 20 - Eventualférpliktelser 2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
FASTIGO 177 193 177 193
Summa eventualférpliktelser 177 193 177 193
Ahw
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Moderbolag
Not 21 - Forslag till vinstdisposition 2021-12-31

Till irsstdmmans forfogande stir féljande

Balanserat resultat 94 025
Arets resultat 5 440
Summa 99 465

Styrelse och VD féreslar att vinstmedlen disponeras pa féljande sitt

Utdelning till dgaren 58
Overféring till ny rikning 99 407
Summa 99 465
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Underskrifter

Skutskdr 2022-03-04
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Glehr Grylin Mkan Karlsson
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse betriffande denna drsredovisning har limnats 2022-03-21.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

M.

Annika Wedin
Auktoriserad revisor
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Fastighetsforteckning

Byggnads- Antal Yta m® Antal Yta m®
Omride /ombyggnadsir ligenheter ligenheter lokaler lokaler
Skutskir
111 - Gamla stiftelsen 1951/1998 99 5556 15 683
114 - Hoghuset, Cantralgatan 4 1956/2007 80 4491 21 672
115 - 2:a Tvérgatan 1958 36 1818
118 - Ostanavigen 75 1962 16 496 2 37
119 - Centralgatan 8 1961/2009 24 1332 1 104
120 - Vallvagen 1 1963 14 372 2 155
122 - Centralgatan 14 1963 34 1999 15 954
126 - Roosvigen 3, Lillingsgatan 9 1967 32 1950
127 - Fyrklévern 1968 65 4286 6 1802
128 - Panncentralen 1982 1 305
131 - Harstag. 10, Tebog. 2, Ag. 2 1969/2012 99 6541 26 428
132 - Harstag. 4, 6, Tebog. 4 1970/2012 54 3662 19 273
133 - Harstagatan 5,7, 8 1972/2012 80 4295 6 517
136 - Bergsvigen 1-17 1964/2005 135 7 842 18 932
138 - Bultbovigen 4, 6, 8 1929 13 1118
140 - Vallvigen 2, 4 1947 16 998 2 28
142 - Centrum 1982 18 6 630
143 - Siggeboda 3, 5, 7 1958 32 2076 6 336
146 - Borgsgatan 1991 1 365
148 - Siggeboda grd 1929 3 230
150 - Bultbovigen 1 1932 9 621 5 76
151 - Rengatan 1988 13 1238 2 21
155 - Lillingensgatan 4-6 2005 16 1421
156 - Centralgatan 6 2020 31 1929
157 - Agatan 5 1963 2 502
167 - Harstagatan 3 2002/2010 3 1311
Summa Skutskir 901 54 268 171 16 130
Alvkalreby
112 - Riddersdalsvigen 2 1953 33 1870 6 38
116 - Riddersdalsvigen 3 1960 15 882 3 102
121 - Riddersdalsvigen 5, 7 1963 24 1411 3 64
129 - Tallbacken 1968 20 1373 3 12
135 - Riddersdalsvagen 1 1952 6 372 6 196
152 - Fallvéigen, Kraftvigen 1988/2014 44 3415 1 150
Summa Alvkarleby 142 9322 22 562
Alvkalreé, Marma och Gardskar
123 - Marma 1963 24 1304 2 129
144 - Gardskar 1986 10 620 3 273
153 - Alvkarled 1930/1982 10 870
Summa Alvkalreé, Marma och Gardskir 44 2794 5 402
34
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Byggnads- Antal Yta m? Antal Yta m®

Omride /ombyggnadsir ligenheter ligenheter lokaler lokaler
Bodarna i Skutskiir AB och Bashus i Skutskir AB
601 - Bodarna i Skutskir AB 1989 5 707
701 - Bashus i Skutskir AB 1973 2 1402
Summa Bodarna i Skutskiir AB och Bashus i Skutskir AB 0 0 7 2109
SUMMA MODERBOLAG 1087 66 384 198 17 094
SUMMA KONCERN 1087 66 384 205 19 203
35
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i AB Alvkarlebyhus, org.nr 556537-4757

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér AB Alvkarlebyhus fér ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dessas finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen och koncernredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen och koncernredovisningen och aterfinns
pa sidorna 2 och 34-35. Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi gér
inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen ar det vart ansvar att Idsa den
information som identifieras ovan och évervdga om informationen i vasentlig utstréckning &r oférenlig med
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt
inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vésentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det
avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren
fér bedémningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér s& &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser
att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.
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Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i rsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av
revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning for AB Alvkarlebyhus for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och Zndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgérder som &r nédvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgéras i Gverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed véart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéliande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

. foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon fdrsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget

. pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt

EEd aktiebolagslagen.
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En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Gévle den 21 mars 2022

Ohrlin ricewaterhguseCoopers AB

Auktoriserad revisor



Granskningsrapport 2021

Till Arsstimman i AB Alvkarlebyhus
Org.Nr 556537-4757

Granskningsrapport for ar 2021

Jag, av fullmiiktige i Alvkarleby kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat
AB Alvkarlebyhus verksamhet for r 2021.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsord-
ning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller for verk-
samheten.

Lekmannarevisorn ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt
prova om verksamheten bedrivits enligt Agarnas uppdrag och mél samt de lagar
och foreskrifter som géller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen samt god re-
visionssed i kommunal verksamhet.

Granskningen har genomf6rts med den inriktning och omfattning som behovs for
att ge rimlig grund f6r bedémning och prévning.

Utifrdn genomford granskning gor jag foljande sammantagna bedémningar:

att bolagets verksamhet i allt visentligt skotts pé ett indamaélsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sitt.

att bolagets interna kontroll till 6vervigande del har varit tillracklig.

Skutskar 2022-03-21
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