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VD har ordet

2020 ar ett &r som har varit priglat av ett nytt
ord, Covid-19 eller mer kallat Corona i dagligt
bruk. Ett virus som har satt stopp for sociala
aktiviteter, moten som fitt stillas in och familjer
som blivit drabbade. For Alvkarlebyhus har Co-
rona ocksi drabbat verksamheten, i form av
farre kontakter med hyresgéaster och svarigheter
att fa till reparationer i ligenheterna. Detta prag-
lar verksamheten och vi ser en nedgdng i antalet
nojda hyresgister.

2020 tillskrivs 4nd& som en milstolpe i bolagets
historia.

Efter mycket moéda kom vart nya héghus upp i
Skutskidr med 31 ldgenheter, som till var stora
gliddje blev uthyrda omgaende. Mera positivt for
kommunen som helhet, ir att de flesta som flyt-
tade in, flyttade frdn egna hem. Detta medfér
flyttkedjor som gor att fler kan fa tillgang till
bostad i kommunen.

Vidare genomfordes 3 stora stamrustrenove-
ringar, dir den storsta startades upp pa 2:a
Tvirgatan med 36 ligenheter. Ett hus byggt pa
slutet av 50-talet och med manga och ofta fore-
kommande vattenldckor i fastigheten var beho-
vet av atgird stort. Diskussionen tidigare var om
det skulle rivas eller renoveras. Men med antalet
koande i systemet foll valet pa renovering. Och
den som flyttar in till huset idag moéts i stort sett
av ett helt nytt hus.

En annan milstolpe som paverkar kommunen, ir
att Alvkarlebyhus képt upp de flesta av de kom-
mersiella lokalerna i centrum av Skutskir. Ett
kop som innebar sju nya kommersiella hyresgis-
ter i vart bestind, allt fran café till daglig varu-
handel. Med dessa fastigheter i virt bestind,
kommer Alvkarlebyhus att kunna paverka cent-
rumutvecklingen i allt hégre grad.

Centrumutvecklingen ar viktig for vara hyres-
gister savil for 6vriga medborgare i kommunen.

Ett aktivt niringsliv med butiker och service
skapar ett levande centrum och som gor att viara
medborgare kan handla pd hemorten. Vi hilsar
vara nya hyresgister varmt vilkomna.

Efterfrigesituationen pa bostider fortsitter att
vara hog och stabil for vara bostider i kommu-
nen, om an att den har sjunkit ndgot under aret
och i vissa omraden tagit ling tid att f3 1dgenhet-
erna uthyrda. Detta har ocksi resulterat i ett
samarbete med den kommunala bostadsfor-
medlingen i Uppsala, som ocksa hjélpt oss med
uthyrning av ndgra ligenheter. Dock ser vi ingen
stor risk for minskade hyresintikter de nirm-
aste iren, varvid arbetet med att tillskapa nya
bostider i kommunen fortsatter.

Arbetet fortsitter under 2021 med att planera
och projektera fér nyproduktion av bostider.
Projekteringen av ett nytt senior-/trygghets-
boende i centrala Skutskir ir paboérjat och for-
hoppningen &r att vi skulle kunna komma iging
med bygget under aret.

Sist men inte minst vill jag rikta ett stort tack till
personalen pa Alvkarlebyhus. Tillsammans har
vi fortsatt bygga ett mycket vilskott foretag.

Tack for det gdngna aret!

Skutskir mars 2021

Hékan Karlsson
Verkstillande direktor
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Forvaltningsberattelse

Alvkarlebyhus bildades 1949 och drevs initialt
som en stiftelse. Sedan dess har bolaget varit den
storsta bostadsaktoren i Alvkarleby kommun.
1997 ombildades stiftelsen till aktiebolag. Alv-
karlebyhus har till uppgift att skapa varierat
boende med bra kvalitet for kommunens inva-
nare.

Samhiillsnytta

En bra bostad ir en forutsitining for ett bra liv.
Alvkarlebyhus dgs av Alvkarleby kommun och
spelar en betydelsefull roll genom att verka for
utveckling av goda och trygga boendemiljger.

I ett led att verka for integration och att fi nyan-
linda att hyra ligenheter accepterar Alvkar-
lebyhus bade etableringsersittning och forsoérj-
ningsstéd som inkomst.

Hyresgistinflytande

Asikter och forslag pa forbattringar och foriand-
ringar frin vira hyresgister ar vildigt viktiga. Vi
pa Alvkarlebyhus forsoker alltid lyssna och ta
vara pa bide positiv och konstruktiv kritik. Hy-
resgdsterna ska dven ha medel att paverka sitt
eget boende.

Ett sitt for vdra hyresgister att komma med

dsikter och forslag ar att svara pa var enkit som
miter kundnéjdindex (NKI). Enkdten skickas ut
kontinuerligt till ca 3 hyresgister per dag for att
vi alltid ska ha aktuella siffror. Enkiten ger moj-
lighet till fritextssvar och alla som limnar bide
kommentarer och kontaktuppgifter blir kontak-
tade av nigon pa bolaget som beméter kommen-
taren.

Ett annat sitt for hyresgisterna att paverka sitt
boende ir genom hyresgiststyrt ligenhetsun-
derhill (HLU). Det betyder att en hyresgist kan
vilja att avstd viss renovering och erhdlla en
hyresrabatt eller att tidigareldgg renoveringar
till en mindre kostnad. HLU gér att vi har stor
variation pd standard pa véra ligenheter. Vi har
bade totalrustade liagenheter till en lite hogre
hyra och mindre rustade ligenheter for de som
inte vill eller kan lagga lika mycket pengar pé sitt
boende.

Miljo

Alvkarlebyhus mélsattning ar att skydda ménni-
skor, milj6 och egendom fran alla risker som hér
samman med verksamheten. Bolaget har anslu-
tits sig till Sveriges Allmannyttas Klimatinitiativ
med mal, att minska energianvindningen med




30 % fram till 2030, med utgingsar 2007.

Klimatinitiativet innebir ocksd att bolaget ska
vara fossilfritt senast 2030.

Fastigheternas energiforbrukning ar den del i
verksamheten som har storst paverkan pa mil-
jon. Bolaget arbetar dirfér med att félja upp
forbrukning av fjarrvirme, el och vatten. Mer-
parten av fastigheterna virms upp via spill-
virme i ett fjirrvirmesystem. Inga fossila bréins-
len anvinds for uppvirmning. Under 2020 har
fokus legat pd att ni miljémalen, vilket dven
kommer att fortsitta under 2021.

Vara boende har ratt till en behaglig miljo i sina
ligenheter. Bolaget arbetar dirfor lépande for
att dstadkomma en energioptimal inomhusmiljo.
Genom att installera temperaturgivare i ligen-
heterna far vi bittre uppféljning pa inomhuskli-
matet och kan dirmed optimera fastigheterna.

Utéver fastigheternas energiforbrukning har
restavfall och killsortering stor inverkan pa
miljon. Inom kort kommer en ny forordning som
innebir att det maste finnas bostadsnidra méjlig-
het till kallsortering av forpackningar. Alvkar-
lebyhus har paborjat ett arbete med att férbattra
mojligheterna for hyresgisterna att killsortera
genom att utoka med fler karl vid atervinnings-
stationerna.

Ytterligare aktiviteter som minskar bolagets
paverkan pa miljon dr utskrifter av papper och
transporter. Vi jobbar kontinuerligt med digitali-
sering och ett steg i detta dr att vi erbjuder vara
hyresgister att fi sina hyresavier via e-post,
Kivra eller som e-faktura. Foretag har méjlighet
att fi sina fakturor via e-post eller som e-
fakturor.

Marknad

Alvkarlebyhus har totalt cirka 1 500 boende.
Den viktigaste uppgiften r att erbjuda dem ett
bra boende och en utmirkt service. Foretaget
striavar efter att uppni de uppsatta ledorden:
konkurrenskraft, prisviardighet och kvalitet.

Befolkningstillvixten i Alvkarleby kommun har
under 2020 varit positiv. Antalet invdnare i
kommunen per den 31 december 2020 uppgick
till 9 457 (9 392) personer, en 6kning med 65
personer, Statistiken visar pi ett fodelseunder-
skott och ett positivt flyttnetto.

Alvkarlebyhus lediga ligenheter hyrs ut via bo-
lagets bostadsko. Den som vill soka en bostad
maste vara registrerad som bostadssokande. Vid
drets slut var ca 1 900 aktiva externa personer
registrerade i kon.

Alvkarlebyhus dger 1087 ligenheter med en
total yta pd 67 100 m2. Hyresintikterna frin
ligenheterna motsvarar ca 80 % av de totala
intdkterna.

Bolagets lokaler 4r till storsta del lokaliserade i
centrala Skutskir och i december 2020 forvar-
vades ytterligare 2 fastighetsbolag med kom-
mersiella lokaler om sammanlagt 2100 m2 ut-
hyrningsbar yta. Fastigheterna ir lokaliserade i
Skutskérs centrum och huserar saval bl a frisér,
bank, firg- och sportaffir. Normalbestindet
efter férvarv bestar av 18 600 m? och svarar for
cirka 20 % av bolagets hyresintikter.

Alvkarlebyhus har 88 batplatser till uthyrning
dir hyresgisterna har fortur. Det finns dven
garage och parkeringsplatser for uthyrning.

Fastigheter

For att uppnd affirsidén om att erbjuda in-
vanarna i kommunen ett prisvirt boende i vil-
skotta fastigheter och trygga omraden kravs att
fastigheterna dr anpassade till kundernas krav
och dnskemadl. Alvkarlebyhus fastigheter utgérs i
betydande grad av ett dldre bestand. Under 2020
utfordes filjande storre investeringar:

e  Totalrenovering av 2:a Tvirgatan pabérja-
des

e  Stamrenovering Tebogatan 5 och Central-
gatan 14

e  Renovering av Vistervigen 31, malning av
fasad och tak, renovering av hiss samt re-
novering av balkonger

e  Ombyggnation av lokal pa Bergsvigen 1 till
6 nya ligenheter

e  Skalskydd har installerats pa flera adresser

Personal

En av hyresrittens fordelar dr den service som
ingdr i boendet. Snabb och personlig service
samt tydliga besked ir faktorer som uppskattas.
Personalens instillning, kunskap och agerande
ar darfor viktiga faktorer i motet med hyresgas-
terna.

Hos de kollektivanstillda fanns vid arets slut en
kvinna och 7 min. Hos tjinstemidnnen var for-
delningen fem kvinnor och fyra man.

Under aret har personalen medverkat i ett antal
utbildningar. P4 grund av det rddande lidget med
Covid-19 har samtliga utbildningar genomférts
péa distans.

Utbildningar genomfiordes bland annat inom
telefoni och nytt fastighets- och ekonomisystem.
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I snitt genomférdes ca 5 utbildningsdagar per
anstilld.

Friskvardsaktiviteter uppmuntras och de an-
stillda har méjlighet att fi viss ersittning for
utligg i enlighet med Skatteverkets riktlinjer for
avdragsratt for friskvard.

Intern kontroll
Alvkarlebyhus jobbar stindigt med att uppritt-

hilla och forbittra den interna kontrollen. Pla-
nering, styrning och uppfoljning av verksamhet-
en ir en stor del av den interna kontrollen. Ratt
personer ska ha ritt befogenheter och med det
dven kunna ta ansvar. For att mota krav pa bide
automatisering och hogre intern kontroll har ett
nytt ekonomisystem tagits i bruk under 2020.

For att ytterligare stirka den interna kontrollen
genomgar numera alla betalfiler en kontroll for
att till exempel sikerstilla att inga dubbelbetal-
ningar gors, att betalningar inte gar till nigra
blufféretag eller foretag som forlorat sin F-skatt.

Ekonomi

Arets resultat efter bokslutsdispositioner och
skatt i Alvkarlebyhus AB uppgick till -1,6 (2,5)
mnkr vilket ligger éver det budgeterade resulta-
tet om -5,2 mnkr. Resultatet for koncernens
forsta &r uppgick till -1,5 mnkr. Resultatet ir
paverkat med -2,3 mnkr i nedskrivning fér ny-
producerad fastighet.

Samtliga lan 4r upptagna med kommunal borgen
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som sikerhet. Alvkarlebyhus betalar en borgens-
avgift pa 0,4 % av arets genomsnittliga borgens-
belopp till Alvkarleby kommun. Under 2020 har
linestocken utokats med 45 mnkr fér renove-
ring av 2:a Tvirgatan och Vistervigen 31 samt
kop av tva bolag.



Risker och osikerhetsfaktorer

Enligt antagen finanspolicy ska uppldning och
placering av likvida medel syfta till att minimera
riskerna genom riskspridning, efterstriva en
soliditet om minst 25 % samt att de disponibla
medlen bor uppga till minst 10 mnkr (inklusive
checkkredit pa 5 mnkr).

22 (22) mnkr av ldneskulden med rérlig rinta pa
89,5 (90,0) mnkr ir rdntesidkrad genom en swap
till mitten av 2021. Resterande ldn om 104,2
(59,5) mnkr ir upptaget med fast rinta. Den
genomsnittliga kapitalbindningen pd samtliga
1an ar 2,5 (3,1) ar.

Refinansieringsrisk dr risken att bolaget inte kan
ticka forfallande skuldbelopp med likvirdig
finansiering utan en betydande kostnadsékning.
Risken beddms som liten. Genom att bolaget
sikras av kommunal borgen och att Alvkarleby
kommun ir medlem i Kommuninvest finns en
grundliggande trygghet i anskaffande av medel.
Férutom detta borde Alvkarlebyhus genom hég
soliditet och héga bedémda dvervirden i sina
fastigheter vara intressant att ldna ut till med
fastigheter som sikerhet.

Risken for vikande efterfrigan i regionen be-
doms idag som lag. Med en stadig befolknings-
mingd och bra kommunikationer till sival Givle
som Tierp, Uppsala och Stockholm bedéms ris-
ken for vakanser i bestdndet som liten.

Under de senaste dren och flera dr framdver
kommer stamrenoveringar att genomféras i ett
antal fastigheter. Det finns en viss risk att de till
byggnaderna tillférda virdena medfor ett for
hogt bokfort virde, vilket kan skapa nedskriv-
ningsbehov.

Hyreshdjningarna faststills arligen genom for-
handling med Hyresgistféreningen och paverkas
inte av kortsiktiga fordndringar pd marknaden,
vilket ger en stabil grund for langsiktighet.

De senaste dren har vakansgraden pd ligenheter
varit lig och bedéms framéover inte utgéra ndgon
storre risk. Dock har riskerna ékat mot tidigare
ar och i vissa omraden har det tagit lingre tid att
fa lagenheter uthyrda. Lokaler diremot medfér
en storre osikerhet och berikningen av hyresin-
tikterna bor géras med stor forsiktighet.

Mycket resurser kommer fortsittningsvis att
ldggas pa underhdll och forbéttringar av véra
fastigheter. Mindre investeringar och kompo-
nentbyten berdknar man ticka med befintliga
resurser medan storre om-, till- och nybyggnat-
ioner beriknas finansieras genom nyuppldning.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans foérfogande star foljande:

Balanserad vinst 95 564 tkr
Arets resultat -1550 tkr
Summa 94 014 tkr

Styrelse och VD foreslar att vinstmedlen
disponeras pa féljande sitt:

Overforing till ny rikning 94 014 tkr

Summa 94 014 tkr
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Definitioner av nyckeltal

Vakansgrad
Antal outhyrda ldgenheter i procent av antal
uthyrningsbara ligenheter vid arets slut.

Omflyttning inom bestindet
Antal personer som flyttat fran en ligenhet till
en annan inom bolagets bostadsbesténd.

Hyresh6jning bostider (1 juli)
Genomsnittlig héjning av bostadshyror i bo-
stadsbestindet. Hyrorna justeras 1 juli varje ar.

Taxeringsvarde fastigheter
Viardet pa bolagets fastigheter som ligger till
grund for fastighetsskatt.

Marknadsvirde

Det bedémda virdet av bolagets fastigheter till
vilket kopare och siljare skulle vara beredda att
genomfora en transaktion.

Redovisat virde anlidggningstillgingar

Totala virdet av bolagets byggnader, mark, mar-
kanldggningar, pidgdende om-, till- och nybygg-
nationer, maskiner och inventarier samt finansi-
ella anldggningstillgingar. Det redovisade vardet
berdknas som anskaffningsvirde minskat med
avskrivningar och nedskrivningar och 6kat med
uppskrivningar.

Likvida medel
Direkt tillgdngliga pengar sd som kontanter och
kontotillgangar.

Eget kapital

Kapital som utgdr bolagets egna medel. Eget
kapital berdknas som skillnaden mellan bolagets
tillgdngar och skulder.

Langfristiga skulder
Skulder med l6ptid som pa balansdagen Gversti-
get ett ar.

Soliditet
Bolagets langsiktiga betalningsformaga. Berdk-
nas som eget kapital i procent av bolagets totala
tillgdngar.

Beldningsgrad
Berdknas som langfristiga skulder i procent av
redovisat virde av bolagets byggnader.

Hyresintikter

Intdkter frdn uthyrning av bostdder, lokaler,
garage, parkeringsplatser och batplatser mins-
kat med hyresrabatter och hyresbortfall.

Tillvixt hyresintikter
Okning av hyresintikter i procent av foregiende
ars hyresintikter.

Reparationer

Kostnader for att aterstilla funktioner efter in-
triffade funktionsbrister. Atgirderna 4r inte
planerad.

Underhall
Kostnader som syftar till att vidmakthalla en
fastighet och dess tekniska system. Atgirderna
ar planerad.

Avskrivningar och nedskrivningar
Redovisningssystem som syftar till att i bokfd-
ringen redovisa kostnaden for anldggningstill-
gangars vardeminskning.

Investeringar
Kostnader for underhdll och om-, till- och ny-
byggnation som bokférs i balansrakningen.

Genomsnittlig rintesats
Beriknas som bolagets riantekostnader i procent
av langfristiga skulder.

Bruttoresultat
Resultat efter intdkter och fastighetskostnader.

Roérelseresultat

Resultat efter intdkter, fastighetskostnader, ad-
ministrativa kostnader samt forsiljnings- och
utrangeringskostnader.

Arets resultat

Resultat efter intidkter, fastighetskostnader, ad-
ministrativa kostnader, forsiljnings- och utran-
geringskostnader samt finansiella kostnader,
bokslutsdispositioner och skatt.

Direktavkastning
Bruttoresultat i procent av taxeringsvirdet av
bolagets fastigheter multiplicerat med 1,33.
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Flerarsoversikt

Koncernen 2020

Hyresintakter 80752

Resultat efter finansiella poster <1220

Balansomslutning 386 799

Medelantal anstillda 19

Soliditet 44%

Moderbolaget 2020 2019 2018 2017
Total ligenhetsyta, m* 67 099 64 455 64518 64518
Antal lagenheter 1087 1045 1047 1047
Antal vakanta ldgenheter 20 13 16 17
Vakansgrad 1,8% 1,2% 1,5% 1,6%
Utflyttning 281 200 200 168
Inflytining 229 193 122 161
Omflyttning inom bestandet 74 67 84 60
Hyreshdjning bostdder (1 aug 2019, resterande ar 1 juli) 1,7% 1,6% 0,9% 0,7%
Total lokalyta m® 16 522 16 592 16 615 16 636
Antal lokaler 204 196 195 196
Taxeringsvérde fastigheter 307 507 298 058 268 989 268989
Marknadsvirde** 737 000 680 000 660 000 640000
Redovisat virde anliggningstillgdngar 379 560 315100 280810 284174
Likvida medel (finanspolicy: genomsnitt 10 000) 3679 23555 47 229 53 467
Eget kapital 169 389 170 990 168 464 174 850
Langfristiga skulder 193 438 149 188 149 438 149 688
Soliditet (dgardirektiv: minst 25 %) 44,0% 50,0% 50,4% 50,8%
Beldningsgrad (1aneskuld/redovisat virde byggnader) 65,6% 61,8% 62,7% 61,5%
Mitt/nyckeltal for dret 2020 2019 2018 2017
Hyresintédkter 80 630 80 258 78 389 78 148
Tillvaxt hyresintdkter 0,5% 2,4% 0,3% 1,4%
Reparationer 3578 3082 3605 4061
Underhall 12 535 10 271 10 561 13376
Avskrivningar och nedskrivningar 14733 11423 12174 10786
Investeringar (inkl. drets pigdende nyanldggningar) 64 184 46 334 15815 15133
Réntekostnader fastighetslan 1803 1640 1202 2 496
Genomsnittlig rantesats 0,9% 1,1% 0,8% 1,7%
Bruttoresultat 13775 16870 13 640 15978
Rorelseresultat 1188 6073 -4977 4986
Arets resultat -1550 2527 -6 311 1607
Direktavkastning (dgardirektiv: 4 %) *** 3,4% 4,3% 3,8% 4,5%

* Belopp i tkr om inte annat anges

** Vdren 2017 (gdllande rikenskapsdret 2016) dr fastighetsbestdndet dr extern virderat av NAI Svefa. Ovriga dr iir
bestdndet internt vdrderat.

*** Bruttoresultat i procent av taxeringsvdrdet av bolagets fastigheter multiplicerat med 1,33.
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Koncernresultatrakning

Belopp i thr Not 2020
Intikter

Hyresintdkter 1 B0 752
Ovriga intikter 1808
Summa intikter 82 560
Rérelsens kostnader

Driftkostnader 3 -36 576
Reparationskostnader 4 -3579
Underhéllskostnader 5 -12 534
Fastighetsavgifter -1250
Av- och nedskrivningar -14 755
Summa fastighetskostnader -68 694
BRUTTORESULTAT 13 866
Administrativa kostnader 6,7,8 -12 385
Forsiljinings- och utrangeringskostnader 9 -205
RORELSERESULTAT 1276
Finansiella intikter och kostnader

Riéntekostnader -1812
(Ovriga finansiella intikter och kostnader 2
Borgensavgift -686
Summa finansnetto -2 496
RESULTAT EFTER FINANSNETTO -1220
Skatter 11 =302
ARETS RESULTAT -1522
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Koncernbalansrikning tillgangar

Belopp i tkr Not 2020
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 310013
Mark 29 698
Markanldggningar 10 733
Maskiner och inventarier 938
Pagdende nyanldggningar 29 103
Summa materiella anléiggningstiligdngar 12 380 485

Finansiella anliggningstillgdngar

Aktier och andelar 40
Summa finansiella anléggningstillgdngar 13 40
Summa anliggningstillgidngar 380 525
Omsitiningstillgingar
Kortfristiga fordringar 1558
Hyres- och kundfordringar 279
Ovriga fordringar 587
Férutbetalda kostnader och upplupna intdikter 14 692
Likvida medel 4716
Summa omsittningstillgingar 6274
SUMMA TILLGANGAR 386799
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Koncernbalansrakning skulder

Belopp i tkr Not 2020
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 5000
Balanserat resultat inklusive drets resultat 164 458
Summa eget kapital 169 458
Avsittningar

Avsittningar for skatter 3483
Summa avsittningar 15 3483
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 193 438
Summa langfristiga skulder 193 438
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 250
Leverantorsskulder 6947
Ovriga skulder 3947
Upplupna intikter och forutbetalda kostader 17 9276
Summa kortfristiga skulder 20420
SUMMA EGET KAPTAL OCH SKULDER 386799
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Koncernens forindring i eget kapital

Belopp i tkr
Aktiekapital Annat eget kapital Totalt
inkl drets resultat _eget kapital
Ingiende balans 2020-01-01 5000 165 990 170990
Eget kapital-andel i obeskattade reserver 42 42
Utdelning -52 -52
Arets resultat -1522 -1522
Summa eget kapital 5 000 164 458 169 458

I annat eget kapital ingdr uppskrivningsfond med 375 (386) tkr.
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Kassaflodesanalys koncernen

Belopp i tkr Not 2020
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansnetto -1220
Justering for icke kassaflédespaverkande poster 18 14936
Betald skatt -21
Kassaflide fran den lopande verksamheten 13 695
Foriandringar i rorelsekapitalet

Okning(-) /Minskning(+) omséttningstillgdngar 2 345
Okning(+)/Minskning(-) avsittningar 0
Okning(+)/Minskning(-) kortfristiga skulder -656
Kassafliéde efter forindring av rérelsekapitalet 15 384
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliaggningstillgdngar -64 184
Férvirv av dotterforetag, netto likvidpéverkan 19 -14 324
Avyttring av anldggningstillgdngar 86
Forindring av langfristiga fordringar 0
Kassafléde frin investeringsverksamheten -78422
Finansieringsverksamheten

Okning(+)/Minskning(-) av langfristiga lan 44 500
Amortering av langfristiga l&n -250
Utdelning tll dgaren enligt stimmobeslut -52
Kassafljde frin finansieringsverksamheten 44199
PERIODENS KASSAFLODE -18 839
Likvida medel arets bérjan 23 555
Likvida medel! drets slut 4716
ARETS KASSAFLODE ENLIGT BALANSRAKNINGEN -18 839
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Resultatrakning

Belopp i tkr Not 2020 2019
Intikter
Hyresintdkter 80630 80 258
Ovriga intékter 1808 1869
Summa intéikter 82 437 82127
Rérelsens kostnader
Driftkostnader 3 -36 571 -39 237
Reparationskostnader 4 -3 578 -3082
Underhéllskostnader -12 535 -10 271
Fastighetsavgifter -1245 -1244
Av- och nedskrivningar -14733 -11 423
Summa fastighetskostmader -68 662 -65 257
BRUTTORESULTAT 13 775 16 870
Administrativa kostnader 6,7,8 -12 382 -10176
Férsiljnings- och utrangeringskostnader 9 -205 -621
RORELSERESULTAT 1188 6073
Finanslella intiikter och kostnader
Rintekostmader -1811 -1 657
Ovriga finansiella intikter och kostnader 2 2
Borgensavgift -686 -598
Summa finansnetto -2 495 -2 253
RESULTAT EFTER FINANSNETTO -1307 3819
Bokslutsdispositioner 10 52 -132
Skatter 11 -294 -1161
ARETS RESULTAT -1550 2527
o



Balansrdkning till

gangar

Belopp i tkr Not 2020 2019
TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 294 843 241523
Mark 28 627 28 545
Markanldggningar 10733 7 058
Maskiner och inventarier 937 1453
Pigdende nyanliggningar 29103 36 480
Summa materiella anliggningstillgingar 12 364244 315060
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar 6856 40
Fordringar pd dotterforetag 8460 0
Summa finansiella anliggningstillgidngar 13 15316 40
Summa anliggningstillgdngar 379 560 315100
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar 1519 3636
Hyres- och kundfordringar 277 202
Aktuell skattefordran 0 291
Ovriga fordringar 550 2467
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 692 675
Likvida medel 3679 23555
Summa omsittningstillgiangar 5198 27 190
SUMMA TILLGANGAR 384758 342 290
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Balansrakning skulder

Belopp i tkr Not 2020 2019
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 5000 5000
Reservfond 70 000 70 000
Uppskrivningsfond 375 386
Summa bundet eget kapital 75375 75 386
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 95564 93078
Arets resultat -1550 2527
Summa fritt eget kapital 94014 95 604
Summa eget kapital 169 389 170 990
Obeskattade reserver

Avskrivningar ¢ver/under plan 0 52
Summa obeskattade reserver 0 52
Avsittningar

Avsittningar for skatter 1804 1509
Summa avsittningar 15 1804 1509
Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 193 438 149 188
Summa langfristiga skulder 193 438 149 188
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 250 250
Leverantorsskulder 6933 7 678
Ovriga skulder 3702 2788
Upplupna intikter och forutbetalda kostnader 17 9243 9 835
Summa kortfristiga skulder 20128 20551
SUMMA EGET KAPTAL OCH SKULDER 384 758 342 290
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Moderbolagets forandring i eget kapital

Belopp i tkr
Aktie- Reserv- Uppskrivnings- Fritt eget Summa
kapital fond fond  kapital eget kapital
Ingdende balans 2020-01-01 5000 70 000 386 95 604 170990
Minskning uppskrivningsfond -11 11 0
Utdelning -52 -52
Arets resultat -1550 -1550
Summa eget kapital 5000 70000 375 94 013 169 388
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Kassaflodesanalys

Belopp i tkr Not 2020 2019
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansnetto -1307 3819
Justering for icke kassaflodespaverkande poster 18 14914 12 008
Betald skatt 0 -387
Kassafléde fran den lé6pande verksamheten 13607 15441
Foriandringar i rorelsekapitalet

Okning(-}/Minskning(+) omséttningstillgéngar 2116 2768
Okning(+)/Minskning(-) avsittningar 0 -48
Okning(+)/Minskning(-) kortfristiga skulder -424 4713
Kassaflode efter fordndring av rérelsekapitalet 15 299 22874
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlidggningstillgdngar -64 184 -46 334
Investeringar i aktier och andelar 19 -6 816 0
Avyttring av anldggningstillgingar 86 36
Forindring av 13ngfristiga fordringar -8 460 0
Kassafléde frin investeringsverksamheten -79 373 -46 299
Finansieringsverksamheten

Okning(+)/Minskning(-) av lingfristiga 1an 44 500 0
Amortering av ldngfristiga lan -250 -250
Utdelning till dgaren enligt stimmobeslut -52 0
Kassafléde frin finansieringsverksamheten 44 199 -250
PERIODENS KASSAFLODE -19 876 -23 674
Likvida medel drets borjan 23 555 47 229
Likvida medel arets slut 3679 23555
ARETS KASSAFLODE ENLIGT BALANSRAKNINGEN -19876 -23 674
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Investeringsrapport

Belopp i tkr Investerat 2020
Investeringsprojekt

Nybyggnation G:a Noris 16 693
Nybyggnation Fyrklévern 4567
Stambyte + badrumsrenovering, 18 Igh 4577
Stambyte + badrumsrenovering, 16 lgh 4632
Andra Tvirgatan totalrust utvindigt och 36 Igh 21176
Malning tak och fasad. TPM méalning 2358
Hissbyte 560
VEGA ombyggnad lokal till 6 1gh 4478
Byte av fonster och balkongdérrar 1641
Skalskydd 972
Renovering och inglasning balkonger 1199
Kulvertférluster och undercentraler Berget 179
Ombyggnad IFO 8
Parkering vid hoghusen 823
Atervinningsrum Fyrklévern 13
Atervinningsrum Harsta omr 131 13
Atervinningsrum Harsta omr 132 13
Maskiner, inventarier, fordon och datorer 282
SUMMA INVESTERINGSPROJEKT 64 184
Varav om- och tillbyggnation 42 924
Varav nybyggnation 21260
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen for 2020 har upprittats med
tillimpning av arsredovisningslagen och Bokfo-
ringsndmndens allminna rdd (BFNAR 2012:1)
om Aarsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort
med féregdende ar.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen har upprittats enligt
forvarvsmetoden. Detta innebar att forvarvade
verksamheters identifierbara tillgingar och
skulder redovisas till marknadsvirde enligt upp-
rittad férvarvsanalys.

Under aret forvarvade bolag inkluderas i kon-
cernredovisningen med belopp avseende tiden
efter forvirvet.

Koncerninterna fordringar och skulder samt

transaktioner mellan féretag i koncernen liksom
ddrmed sammanhingande vinster elimineras i
sin helhet.

Intdkter

Hyresintikter periodiseras i enlighet med hyres-
avtal. Det innebér att férskottshyror intdktsre-
dovisas kommande period.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifrdn de skattesatser
och skatteregler som giller pd balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifran de skatte-
satser och skatteregler som dr beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporira
skillnader som hinfor sig till skillnader i skatte-
missiga och bokforingsmissiga restvirden i
féretagets byggnader, mark och markanligg-
ningar.

Uppskjuten skattefordran avseende under-
skottsavdrag eller andra framtida skattemdssiga
avdrag redovisas i den utstrickning det dr san-
nolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott
vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast
nir det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten
skatt, redovisas i resultatriakningen om inte skat-
ten 4n hanforlig till en hindelse eller transaktion
som redovisas direkt i eget kapital.
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Skatteffekter av poster som redovisas direkt mot
eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Hyresgiststyrt underhall

Hyresgisterna kan genom HLU (Hyresgiststyrt
Ligenhets Underhdll) paverka underhéllsinter-
vallerna for milning, tapetsering, golvéitgirder
och utbyte av vitvaror och dirmed erhalla en hy-
resrabatt, som riknas fram efter atgirdens pris
och intervall, under den tid som hyresgisten av-
star frin berittigat underhall. Det sammanlagda
virdet av underhéllsitgirder som hyresgésterna
ir berittigade till uppgick i slutet av 2020 till
29,6 (25,9) mnkr.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde minskat med avskrivningar
och nedskrivningar. Fastighetsbestandet ir va-
ren 2017 (gillande rikenskapsaret 2016) ex-
ternt virderat av foretaget NAI Svefa. Ovriga ar
ir bestindet internt virderat.

Berdknat marknadsvirde for hela bestdndet
uppgar till 756 (680) mnkr. Ny virdering utfors
internt genom kassaflédesanalys vid forind-
ringar i fastighetsbestindet, samt for fastigheter
med fordndrat eller forvintad forindring av
resultatutfall.

Redovisning av bredbandsinvestering delas
mellan markanliggning och byggnad efter fysisk
placering.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnaders komponenter Antal ar
¢ Stomme och grund 80
e Yttre skal 40
e Installationer 40
e Badrum 40
e Smai/korta installationer 15
e  Ovrigt 10
Markanldggningar 20
Inventarier 5
IT- och digitalboxutrustning 3
Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balans-
rikningen inkluderar virdepapper, kundford-
ringar och 6vriga fordringar, kortfristiga place-
ringar, leverantérsskulder, och laneskulder.
Instrumenten redovisas i balansrikningen nir
Alvkarlebyhus blir part i instrumentets avtals-
massiga villkor.
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Finansiella tillgingar tas bort frin balansrik-
ningen nir ritten att erhilla kassafloden frin
instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och fore-
taget har éverfort i stort sett alla risker och for-
maner som ar forknippade med dganderétten.

Finansiella skulder tas bort frdn balansrikning-
en nir forpliktelserna har reglerats eller pa an-
nat sitt upphort.

Ldneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas
initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade
beloppet frin det belopp som ska terbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillna-
den som rintekostnad 6ver ldnets loptid med
hjalp av instrumentets effektivrianta. Hirigenom
overensstimmer vid férfallotidpunkten det re-
dovisade beloppet och det belopp som ska ater-
betalas.

Derivatinstrument

Dokumenterade sdkringar av foretagets rinte-
bindning (sidkringsredovisning). Avtal om en si
kallad ranteswap skyddar foretaget mot rinte-
forandringar. Genom sikringen erhaller Alvkar-
lebyhus en fast rdnta och det ir denna rdnta som
redovisas i resultatrdkningen i posten rinte-
kostnader och liknande resultatposter.

Sdkringsredovisningens upphérande
Sédkringsredovisningen avbryts om

e sikringsinstrumentet forfaller, siljs, avveck-
las eller loses in; eller

o sikringsrelationen inte lingre uppfyller vill-
koren for sdkringsredovisning

Eventuellt resultat frin en sidkringstransaktion
som avbryts i fortid redovisas omedelbart i re-
sultatrdkningen, utom i de fall sikringsrelation-
en fortlever i enlighet med foretagets dokumen-
terade strategi for riskhantering.
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Ersittningar till anstillda

Kortfristiga ersdttningar

Kortfristiga ersittningar i foretaget utgérs av
16n, sociala avgifter, betald semester, betald
sjukfrdnvaro och sjukvard. Kortfristiga ersatt-
ningar redovisas som en kostnad och en skuld da
det finns en legal eller informell forpliktelse att
betala ut en ersittning.

Ersdttningar vid uppsdgning

Ersittningar vid uppségning utgar di foretaget
beslutar att avsluta en anstillning fére den nor-
mala tidpunkten f6ér anstillningens upphérande
eller di en anstilld accepterar ett erbjudande
om frivillig avging i uthyte mot sddan erséttning.
Om ersittningen inte ger foretaget nigon fram-
tida ekonomisk foérdel redovisas en skuld och en
kostnad nir foretaget har en legal eller informell
forpliktelse att limna sddan ersdttning. Ersatt-
ningen virderas till den bista uppskattningen av
den ersittning som skulle kravas for att reglera
forpliktelsen pd balansdagen.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indi-
rekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbe-
talningar.

e

-

&



Noter

Koncernen Moderbolaget Moderbolaget

Not1 Hyresintikter inklusive
outhyrda objekt 2020 2020 2019

Bruttohyror
Bostider 67 736 67736 65 057
Lokaler 16 401 16 279 16 174
Garage/carport, parkeringar och batplatser 1437 1437 1396
Rabatter
Studentrabatter -10 -10 -14
Underhallsrabatter -799 =799 -721
Ungdomrabatter -240 =240 -248
(vriga rabatter -283 -283 -24
Avgir outhyrda objekt
Bostider -2232 -2232 -858
Lokaler -919 -919 -348
Garage/carport, parkeringar och bdtplatser -340 -340 -302
Summa hyresintikter 80752 80630 80112

Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
Not2 Qvriga intikter 2020 2020 2019
Vinst forsiljning anliggningstillgdngar 24 24 36
Ersittningar for utforda arbeten 64 64 101
Ersittmingar fran hyresgéster vid skada 204 204 4
Bredbandsersattning 880 880 938
Erhéllna statliga bidrag 15 15 0
Ersittning fran arbetsférmedlingen 142 142 184
Ovriga intikter 478 478 607
Summa 6vriga intiikter 1808 1808 1869
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Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
Not3 Driftkostnader 2020 2020 2019
Stadtjanster -1738 -1738 -127
Sotning -407 -407 -296
Snorojning, sandning =77 -77 -784
Bevakning -1 025 -1 025 -1334
Vagavgifter -198 -198 -208
Fastighetspersonal med kringkostnader -6576 -6 576 -9019
El -3 166 -3161 -3278
Uppvarmning -10 533 -10533 -11 041
Vatten -5 065 -5 065 -5072
Renhéllning -2 804 -2 804 -2504
Hyresgastforeningen -413 -413 -414
Fastighetsforsakringar -832 -832 =725
Kabel-TV-avgifter -290 <290 -685
Ovriga driftkostnader -3452 -3 452 -3744
Summa driftkostnader -36 576 -36 571 -39 232
Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
Not4 Reparationskostnader 2020 2020 2019
Lagenheter -1 879 -1879 -1498
Lokaler =267 -266 -179
Fastigheter -1433 -1 433 -1404
Summa reparationskostnader -3 579 -3 578 -3 082
Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
Not5 Underhdllskostnader 2020 2020 2019
Ligenheter -8 560 -8 560 -5 105
Lokaler -1 052 -1 052 -895
Fastigheter -2 922 -2 922 -4 271
Summa underhdllskostnader =12 535 -12 535 -10 271
24
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Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
Not6 Administrativa kostnader 2020 2020 2019
Styrelsearvoden -149 -149 -167
Revisionsarvoden och képta revisionstjdnster =227 -227 -246
Léner, ersittn,, arbetsgivaravg. {(adm personal) -4 670 -4 670 -4 765
Pensioner, inkl. sdrskild 16neskatt -767 -767 -1267
Utbildning, konferenser (adm personal) -85 -85 -448
IT-kostnader (exKkl. bredband till hyresgéster) -2383 -2383 -1125
Konsulttjanster (exkl. revision) =77 =77 -97
Ovriga administrativa kostnader -4 024 -4 024 -2 062
Summa administrativa kostnader -12 382 -12 382 -10 177

Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
Not7 Personalredovisning 2020 2020 2019
Medeltal anstiillda fordelat pd min och kvinnor
Medeltal antal anstéllda 19 19 21
Varav kvinnor 6 6 7
Varav man 13 13 14
Loner, sociala avgifter och andra ersittningar
Léner 8912 8912 9 262
Sociala kostnader 3384 3384 4277
Varav pensionskostnader 767 767 1022
Arvoden, 16n och ersittning till styrelse och VD 1142 1142 1137
Léner och ersittningar till 6vriga anstallda 7770 7770 8126

For verkstallande direktdren utgar 16n under en uppsigningstid om 12 ménader vid uppségning frin
arbetsgivaren och sex manader vid uppsigning frin verkstillande direktoren, Avtal om avgéngsvederlag

foreligger inte.

Styrelseledaméter och andra ledande befattningshavare

Styrelseledaméter

Varav kvinnor

VD och andra ledande befattningshavare

Varav kvinnor
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Sjukfrinvaro

Total sjukfrdnvaro 1,3% 1,3% 2,2%
Varav sjukfranvaro éver 60 dagar 0,0% 0,0% 0,0%
Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
Not8 Revisionskostnader 2020 2020 2019
Revisionsuppdraget 187 187 239
Ovriga tjinster 32 32 0
Skatterddgivning 8 8 7
Summa revisionskostnader 227 227 246
Koncernen Moderbolaget Moderbolaget

Not9 Forsiljnings- och
utrangeringskostnader 2020 2020 2019
Utrangering utbytbara komponenter byggnad -191 -191 -621
Utrangering maskiner och inventarier -14 -14 0

Summa férsiljnings- och

utrangeringskostnader -205 -205 -621
Moderbolaget Moderbolaget
Not 10 Bokslutsdispositioner 2020 2019
Férindring avskrivning 6ver plan, maskiner och inventarier 52 -132
Summa bokslutsdispositioner 52 ~132
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Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
Not 11 Skatt pd drets resultat 2020 2020 2019
Aktuell skatt -21 0 0
Uppskjuten skatt -281 -294 -774
Redovisat resultat fore skatt -1220 -1256 3688
Skatt beriknad enligt gillande skattesats 261 269 -789
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -7 -7 -14
Skatteeffekt av e skattepliktiga intdkter 0 0 -1
Skatteeffekt av férandring tempordra skillnader -564 -564 0
Skatteeffekt av forandring av skattesats 8 8 31
Total redovisad skattekostnad -302 -294 -774
Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
Not 12 Materiella anlidggningstillgdngar 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
BYGGNADER
Anskaffningsvirde
Ingdende anskaffningsvarde 403 960 403 960 391 705
Roérelseforvarv 15 327 0
Omklassifiering under aret 66 879 66 879 14192
Utrangering och forsiljning under aret -1903 -1903 -1938
Utgdende ack anskaffningsvirden 484 263 468936 403 960
Avskrivningar
Ingdende avskrivningar -151 398 -151 398 -142 300
Rorelseforvarvy -135 0
Arets avskrivningar -11 223 11201 -10 416
Ack avskrivning vid forséljning/utrangering 1712 1712 1317
Utgdende ack avskrivningar -161 044 -160 887 -151 398
Uppskrivningar
Ingdende uppskrivningar 13 458 13 458 14078
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -622 -622 -620
Utgdende ack uppskrivning 12 835 12 835 13 458
27
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Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
Nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar -24 495 -24 495 -25223
Arets nedskrivningar 2275 2275 0
Arets avskrivning pa nedskrivet belopp 730 730 728
Utgdende ack nedskrivning -26 041 -26 041 -24 495
Utgdende planenligt restvirde byggnad 310013 294 843 241523
MARK Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
Anskaffningsvirde
Ingdende anskaffningsvirde 29011 29011 29011
Rérelseforvarv 1071 0
Investering under dret 82 82 0
Utgdende ack anskaffningsvirden 30 164 29 093 29011
Uppskrivning
Ingdende uppskrivningar 2505 2505 2505
Utgdende ack uppskrivning 2505 2505 2505
Nedskrivning
Ingdende nedskrivningar -2971 -2971 -2971
Utgdende ack nedskrivning -2971 -2971 -2971
_Utgdende planenligt restviirde mark 29 698 28 627 28 545
MARKANLAGGNINGAR
Anskaffningsvirde
Ingdende anskaffningsvarde 11 864 11 864 9913
Omklassifiering under dret 4337 4337 1951
Utgdende ack anskaffningsvirden 16 201 16 201 11864
Avskrivningar
Ingdende avskrivningar -4 806 -4 806 -4 298
Arets avskrivningar -661 -661 -508
Utgdende ack avskrivningar -5 467 -5 467 -4 806
Utgdende restvirde markanliaggningar 10734 10 734 7 058
UTGAENDE RESTVARDE BYGGNADER,
MARK OCH MARKANLAGGNINGAR 350 445 334204 277127
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Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
Taxeringsvirden 314481 307 507 298058
INVENTARIER
Anskaffningsvirde
Ingdende anskaffningsvarde 5983 5983 8920
Inkop under dret 282 282 841
Utrangering/forsaljning under aret -230 -230 -3778
Utgdende ack anskaffningsviirden 6 035 6 035 5983
Avskrivning
Ingdende avskrivningar -4 530 -4 530 -7701
Utrangeringar/férsaljning under dret 136 136 3778
Arets avskrivningar -704 -704 -607
Utgdende ack avskrivningar -5 098 -5 098 -4 530
UTGAENDE RESTVARDE INVENTARIER 937 937 1453
PAGAENDE NYANLAGGNING
Ingdende anskaffningsvarde 36480 36 480 7130
Ink6p under aret 63 897 63 897 45 493
Omklassifiering under aret -71274 -71274 -16 143
Utgdende ack anskaffningsvirden 29103 29103 36480
Summa materiella anliggningstillgdngar 380 486 364 245 315 060
Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
Not 13 Finansiella anliggningstillgdngar 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Aktier i dotterbolag 6816 0
Andra lingfristiga virdepappersinnehav :
Husbyggnadsvaror HBV férening 40 40 40
Summa finansiella anliggningstillgdngar 40 6 856 40

Den 8 december 2020 forvirvades de heligda dotterbolagen Bodarna i Skutskir AB (559231-0832) och Bashu
Skutskir AB (559230-9974). Bolagen bedriver fastighetsforvaltning i de egna fastigheterna Siggeboda 3:4 och

Siggeboda 17:36.
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Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
Not 14 Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Ovriga upplupna intikter 0 0 268
Forutbetalda leverantérsfakturor 692 692 407
Summa forutbetalda kostnader och
upplupna intikter 692 692 675
Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
Not 15 Avsittningar for skatt 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Uppskjuten skatt temporéra skillnader 13 092 11 413 8791
Uppskjuten skatt underskottsavdrag -9 609 -9 609 -7 282
Summa avsittningar for skatt 3483 1804 1509
Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
Not 16 Langfristiga skulder 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Skulder till kreditinstitut
Forfaller till betalning inom 1 ar 46 188 46 188 25250
Forfaller till betalning inom 2-5 ar 88 000 88 000 124 188
Férfaller till betalning efter 5 ar 59500 59500 0
Summa lingfristiga skulder 193 688 193 688 149 438

Skulder med rérlig ranta ar till 22 (22) mnkr rintesikrade genom swap med en genomsnittlig 16ptid pé 0,3
(1,3) &r. Samtliga 1&n 4r upptagna med kommunal borgen som sdkerhet. Lin om 104,2 (59,4) mnkr ar

upptagna med fast ranta.
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Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
Not 17 Upplupna kostnader och
forutbetalda intiikter 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantor 239 239 207
Forskottshyror 4273 4240 4590
Upplupna Iéner och semesterléner 1157 1157 1221
Upplupna pensioner och sérskilda léneskatter 396 396 434
Upplupna underhallsrabatter 800 800 719
Upplupen borgensavgift 686 686 598
Upplupna kostnader el och fjarrvirme 1587 1587 1573
Ovriga upplupna kostnader 137 137 494
Summa upplupna kostnader och
forutbetalda intikter 9276 9243 9835
Koncernen Moderbolaget Moderbolaget
Not 18 Icke kassaflédespdverkande poster 2020 2020 2020
Avskrivningar och nedskrivningar 14 755 14733 11423
Vinst vid avyttring av maskiner och inventarier -24 ~24 -36
Utrangering utbytbara komponenter byggnader 191 191 621
Utrangering av maskiner och inventarier 14 14 0
Summa icke kassaflodespiverkande poster 14936 14914 12 008
Koncernen
Not 19 Férvirv av dotterforetag, netto likvidpaverkan 2020
Forvirvade tillgdngar och skulder
Byggnader och mark 16 263
Kortfristiga fordringar 267
Likvida medel 962
Uppskjutna skatteskulder -1681
Banklan -8 470
Kortfristiga skulder -525
6816
Utbetald képeskilling -6 816
Losen lan -8 470
-15 286
Avgar likvida medel i férvarvade bolag 962
Summa paverkan pa likvida medel -14 324
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Koncernen Moderbolaget Moderbolaget

Not 20 Eventualférpliktelser 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

FASTIGO 177 177 181

Summa eventualférpliktelser 177 177 181
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Fastighetsforteckning

Byggnads- Antal Yta m® Antal Yta m®
Omrade /ombyggnadsadr ligenheter ligenheter lokaler lokaler
Skutskir
111 - Gamla stiftelsen 1951/1998 99 5556 15 683
114 - Hoghuset, Cantralgatan 4 1956/2007 80 4491 21 672
115 - 2:a Tvédrgatan 1958 36 1818 6 75
118 - Ostanavigen 75 1962 16 496 2 37
119 - Centralgatan 8 1961/2009 24 1332 1 104
120 - Vallvdgen 1 1963 14 488 1 35
122 - Centralgatan 14 1963 34 1999 15 954
126 - Roosvigen 3, Lillingsgatan 9 1967 32 1950
127 - Fyrklévern 1968 65 4286 6 1802
128 - Panncentralen 1982 1 305
131 - Hérstag. 10, Tebog. 2, Ag. 2 1969/2012 99 6 666 25 303
132 - Harstag. 4, 6, Tebog. 4 1970/2012 54 3662 19 273
133 - Harstagatan 5, 7, 8 1972/2012 80 4372 5 439
136 - Bergsvigen 1-17 1964/2005 135 81238 18 566
138 - Bultbovigen 4, 6,8 1929 13 1118
140 - Vallvigen 2, 4 1947 16 998 3 41
142 - Centrum 1982 18 6630
143 - Siggeboda 3, 5, 7 1958 32 2076 7 338
146 - Borgsgatan 1991 1 365
148 - Siggeboda gird 1929 3 230
150 - Bultbovigen 1 1932 9 621 5 76
151 - Rengatan 1988 13 1238 2 21
155 - Lilldngensgatan 4-6 2005 16 1421
156 - Centralgatan 6 2020 31 1929
157 - Agatan 5 1963 2 502
167 - Hirstagatan 3 2002/2010 3 T 1311
Summa Skutskir 901 54 984 176 15531
Alvkalreby
112 - Riddersdalsvégen 2 1953 33 1870 6 38
116 - Riddersdalsvigen 3 1960 15 882 4 129
121 - Riddersdalsvigen 5, 7 1963 24 1411 3 64
129 - Tallbacken 1968 20 1373 3 12
135 - Riddersdalsvigen 1 1952 6 372 6 196
152 - Fallvagen, Kraftvigen 1988/2014 44 3415 1 150
Summa Alvkarleby 142 9 322 23 589
Alvkalres, Marma och Gardskir
123 - Marma 1963 24 1304 2 129
144 - Gardskar 1986 10 620 3 273
153 - Alvkarled 1930/1982 10 870
Summa Alvkalreé, Marma och Girdskir 14 2794 5 402
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Bodarna i Skutskir AB och Bashus i Skutskir AB

601 - Bodarna i Skutskir AB . 1989 707
701 - Bashus i Skutskir AB 1973 1402
Summa Bodarna i Skutskir AB och Bashus i Skutskir AB 0 0 2109
SUMMA ALVKARLEBYHUS 1087 67 099 204 16522
SUMMA ALVKARLEBYHUS KONCERN 1087 67 099 211 18 631
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