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For Alvkarlebyhus har 2019 varit ett verksam-
hetsmissigt framgdngsrikt ar, ett 4r som i hu-
vudsak har préglats av nybyggnation.

Vi lyckades dntligen starta upp byggnationen av
ett nytt punkthus med 31 ligenheter i de cen-
trala delarna av Skutskir, vilket kommer att
fordndra centrumbilden avsevirt.

Efter en ling vintan fick vi till slut ocksa det
efterlingtade investeringsstédet som gor att en
nyproducerad ligenhet med 2 rum och kék med
hog standard hamnar pa en rimlig hyresniva.

Efterfrigan pa bostider fortsitter att vara hog
och stabil for vira bostider i kommunen och vi
ser darfor ingen stor risk for minskade hyresin-
takter de nirmaste dren, varvid arbetet med att
tillskapa nya bostider i kommunen fortsatter.
Framforallt behover behovet av bostider for
idldre personer tillgodoses, genom senior- eller
trygghetsboende. Dirfor projekterar vi nu ocksa
nya trygghetsboende i Skutskar och Alvkarleby.

Vidare arbetar Alvkarlebyhus kontinuerligt for
att iterfora stora resurser till underhall av fas-
tigheterna, for att uppratthalla och stirka fastig-
heternas skick och standard, samt hyresgister-
nas upplevelse i sitt boende.
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Vi genomfdr kontinuerliga medarbetarunder-
s6kningar som visar p3 en attraktiv arbetsplats.
Var ambition ir alltid att bli béittre i det vi gor
och vi arbetar hela tiden med kompetensutveckl-
ing av personalen for att kunna mota framtiden.

Under 2020 fortsitter arbetet med att planera
och projektera fér nyproduktion av bostéder. Vi
skall ocksa fortsatt utnyttja det goda resultatet
och de liga rdntorna till utékad avsittning av
medel fér underhdll med ett flertal storre stam-
rustrenoveringar.

Sist men inte minst vill jag rikta ett stort tack till
personalen p& Alvkarlebyhus. Tillsammans har
vi fortsatt bygga ett mycket vilskott och ekono-
miskt stabilt foretag. Tack for det gingna aret!

Skutskir mars 2020

Hakan Karlsson
Verkstillande direktor
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Forvaltningsberattelse

Alvkarlebyhus bildades 1949 och drevs initialt
som en stiftelse. Sedan dess har bolaget varit den
storsta bostadsaktoren i Alvkarleby kommun.
1997 ombildades stiftelsen till aktiebolag. Alv-
karlebyhus har till uppgift att skapa varierat
boende med bra kvalitet for kommunens inva-
nare.

Samhillsnytta

En bra bostad ir en forutsittning for ett bra liv.
Alvkarlebyhus ags av Alvkarleby kommun och
spelar en betydelsefull roll genom att verka for
utveckling av goda och trygga boendemiljder.

I ett led att verka for integration och att fi nyan-
linda att hyra ligenheter accepterar Alvkar-
lebyhus bdde etableringsersittning och forsérj-
ningsstod som inkomst.

Hyresgistinflytande

Asikter och forslag pa forbittringar och forand-
ringar fran vira hyresgaster ir valdigt viktiga. Vi
pa Alvkarlebyhus forséker alltid lyssna och ta till
vara pa bade positiv och konstruktiv kritik. Hy-
resgisterna ska dven ha medel att paverka sitt
eget boende.

Ett satt for vara hyresgister att komma med
asikter och forslag ar att svara pé var enkit som
miter kundnéjdindex (NKI). Enkiten skickas ut
kontinuerligt till ca 3 hyresgister per dag for att
vi alltid ska ha aktuella siffror. Enkiten ger méj-
lighet till fritextssvar och alla som limnar bade
kommentarer och kontaktuppgifter blir kontak-
tade av nagon pa bolaget som bemdter kommen-
taren.

Ett annat sétt for hyresgisterna att paverka sitt
boende dr genom hyresgaststyrt lagenhetsun-
derhall (HLU). Det betyder att en hyresgast kan
vilja att avsti viss renovering och erhdlla en
hyresrabatt eller att tidigareldgg renoveringar
till en mindre kostnad. HLU gor att vi har stor
variation pa standard pa vira lagenheter. Vi har
bade totalrustade ligenheter till en lite hégre
hyra och mindre rustade ldgenheter for de som
inte vill eller kan ldgga lika mycket pengar pa sitt
boende.

Miljo

Alvkarlebyhus malsittning ir att skydda ménni-
skor, miljé och egendom frin alla risker som hér
samman med verksamheten. Bolaget har ett
miljomal, att minska energianvindningen med




Fordndring av eget kapital
Aktiekapital
Ingdende balans 5000

Utdelning till d&garna

Forskjutning mellan bundet
och fritt eget kapital

Arets resultat

Utgaende balans

20 % fram till 2020, med utgangsar 2010. Alv-
karlebyhus har dven anslutit sig till Sveriges
Allménnyttas Klimatinitiativ vilket innebar att
bolaget ska minska energianvindningen med 30
% fram till 2030 men utgangsar 2007. Klimatini-
tiativet innebir ocksa att bolaget ska vara fossil-
fritt senast 2030.

Fastigheternas energiforbrukning &r den del i
verksamheten som har stérst paverkan pa mil-
jon. Bolaget arbetar darfor med att folja upp
forbrukning av fjarrvirme, el och vatten. Mer-
parten av fastigheterna virms upp via spill-
viarme i ett fjairrvirmesystem. Inga fossila brins-
len anvinds for uppvarmning. Under 2019 har
ett samarbete inleds med Givle Energi for att
ytterligare forbattra fastigheternas energipre-
standa genom bland annat titare uppféljning
och styrning samt investering i viss utrustning,

Vara boende har ritt till en behaglig miljé i sina
ligenheter. Bolaget arbetar darfér 16pande fér
att 4stadkomma en energioptimal inomhusmiljé.

Utéver fastigheternas energiforbrukning har
restavfall och Kkallsortering stor inverkan pa
miljon. Inom kort kommer en ny forordning som
innebir att det méiste finnas bostadsnira mojlig-
het till killsortering av férpackningar. Alvkar-
lebyhus har pabérjat ett arbete med att férbittra
mojligheterna for hyresgisterna att killsortera
genom att utoka med fler kirl vid atervinnings-
stationerna. Under hdsten har en konsult knack-
at dorr pé flera fastigheter i centrala Skutskar for
attinformera om vikten av killsortering.

Ytterligare aktiviteter som minskar bolagets
paverkan pa miljon ar utskrifter av papper och
transporter. Vi jobbar kontinuerligt med digitali-
sering och ett steg i detta dr att vi erbjuder vara
hyresgister att fi sina hyresavier via e-post,
Kivra eller som e-faktura. Foretag har majlighet
att fi sina fakturor via e-post eller som e-
fakturor.

Forsta april tridde en ny lag i kraft vilket bety-
? der att det numera ir obligatoriskt med e-

Reservfond
70 000 397 93 067

Uppskrivningsfond Fritt eget kapital
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fakturor till offentlig sektor. Det minskar bola-
gets paverkan pé miljon bidde med farre utskrif-
ter och mindre transporter. Alvkarlebyhus har
kommit ldngt i arbetet att ta emot s manga
fakturor som mdojligt digitalt.

Marknad

Alvkarlebyhus har totalt cirka 1 500 boende.
Den viktigaste uppgiften ir att erbjuda dem ett
bra boende och en utmarkt service. Foretaget
strivar efter att uppnd de uppsatta ledorden:
konkurrenskraft, prisvardighet och kvalitet.

Befolkningstillvixten i Alvkarleby kommun har
under 2019 varit positiv. Antalet invénare i
kommunen per den 31 december 2019 uppgick
till 9 457 (9 392) personer, en dkning med 65
personer. Statistiken visar pa ett fodelseunder-
skott och ett positivt flyttnetto.

Alvkarlebyhus lediga ligenheter hyrs ut via bo-
lagets bostadské. Den som vill soka en bostad
maste vara registrerad som bostadssokande. Vid
drets slut var ca 1 900 aktiva externa personer
registrerade i kdn.

Alvkarlebyhus dger ca 1 050 ligenheter med en
total yta pd 64 500 mZ Hyresintikterna fran
ligenheterna motsvarar ca 80 % av de totala
intikterna.

Bolagets lokaler ir till storsta del lokaliserade i
centrala Skutskir. Normalbestindet bestar av
16 600 m2 och svarar for cirka 20 % av bolagets
hyresintikter.

Alvkarlebyhus har 88 batplatser till uthyrning
diar hyresgisterna har fortur. Efterfridgan pa
batplatser har under aret varit fortsatt hog. Det
finns dven garage och parkeringsplatser for ut-
hyrning.

Fastigheter

For att uppna affirsidén om att erbjuda in-
vanarna i kommunen ett prisvirt boende i vil-
skotta fastigheter och trygga omraden kréivs att
fastigheterna ir anpassade till kundernas krav
och dnskemal. Alvkarlebyhus fastigheter utgors i
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betydande grad av ett dldre bestind. Under 2019
utfordes foljande storre investeringar:

e  Hissarna har renoverats pa Siggebodavigen
3och9

e  Elektroniska tvittbokningssystem har in-
stallerats pa flera adresser

e  FoOnsterna har bytts ut pi Centralgatan 4,
Siggebodavigen 12 och Vistervigen 31

e  Nyalassystem och skalskydd har installe-
rats p4 flera adresser i bade Skutskir och
Alvkarleby

. Nya utfackningsviggar har monteras pa
Tebogatan 2

e Asfalten har forbattrats pa flera omraden

Personal

En av hyresrittens fordelar dr den service som
ingdr i boendet. Snabb och personlig service
samt tydliga besked ar faktorer som uppskattas.
Personalens instillning, kunskap och agerande
ar darfor viktiga faktorer i motet med hyresgés-
terna. Under 2019 har bolaget jobbat med en
gemensam kommunikationsplan for att siker-
stilla ett professionellt och trevligt bemotande.

Hos de kollektivanstillda fanns vid drets slut tre
kvinnor och 9 min. Hos tjdnstemédnnen var for-
delningen fyra kvinnor och fyra man.

Ett antal utbildningar fér kompetenshéjning
skedde under dret. Utbildningar genomférdes

bland annat inom fastighetsforvaltning, kund-
bemotande, HLR och ekonomi. I snitt genomfor-
des ca 7 utbildningsdagar per anstilld.

Friskvirdsaktiviteter uppmuntras och de an-
stillda har maojlighet att fi viss ersittning for
utldgg i enlighet med Skatteverkets riktlinjer for
avdragsratt for friskvard.

Intern kontroll

Alvkarlebyhus jobbar stindigt med att uppritt-
halla och forbittra den interna kontrollen. Pla-
nering, styrning och uppfdljning av verksamhet-
en dr en stor del av den interna kontrollen. Ritt
personer ska ha ritt befogenheter och med det
4ven kunna ta ansvar. Nigra omrdden som bola-
get har jobbat extra med under aret ir fakturaat-
tester samt ekonomisk och organisatorisk upp-
foljning.

Med ett anpassat ekonomisystem &r det litt att
fordela ut attestritter och se till att ritt person
attesterar ritt faktura.

For att ytterligare stirka den interna kontrollen
genomgar numera alla betalfiler en kontroll for
att till exempel sikerstilla att inga dubbelbetal-
ningar goras, att betalningar inte gar till nagra
blufféretag eller foretag som forlorat sin F-skatt.

Ekonomi
Arets resultat efter bokslutsdispositioner och
skatt uppgick till 2,5 (-6,3) mnkr vilket ligger i
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linje med det budgeterade resultatet om 2,1
mnKr.

Samtliga 1dn 4r upptagna med kommunal borgen
som sikerhet. Alvkarlebyhus betalar en borgens-
avgift pd 0,4 % av drets genomsnittliga borgens-
belopp till Alvkarleby kommun, Lanestocken har
under dret varit oftrdndrad bortsitt frin en
amortering pa 250 tkr.

Risker och osikerhetsfaktorer

Enligt antagen finanspolicy ska upplaning och
placering av likvida medel syfta till att minimera
riskerna genom riskspridning, efterstrdva en
soliditet om minst 25 % samt att de disponibla
medlen bér uppga till minst 10 mnkr (inklusive
checkkredit pd 5 mnkr).

22 (22) mnkr av laneskulden med rérlig ranta pd
90 (103) mnkr ar rintesidkrad genom en swap
till mitten av 2021. Resterande lin om 59,2
(47,6) mnkr dr upptaget med fast rdnta. Den
genomsnittliga kapitalbindningen p3 samtliga
1dn ar 2,5 (3,1) 4r.

Under dret har Alvkarlebyhus blivit beviljade ett
gront projekt om 60 mnkr i och med nybyggnat-
ionen pé Siggeboda 4:8. Grona lan blir beviljade
projekt som ir lingsiktigt hillbara vilket upp-
marksammar och driver pd miljoarbetet.

Refinansieringsrisk ar risken att bolaget inte kan
ticka forfallande skuldbelopp med likvirdig
finansiering utan en betydande kostnadsékning.
Risken beddéms som liten. Genom att bolaget
sikras av kommunal borgen och att Alvkarleby
kommun dr medlem i Kommuninvest finns en
grundliggande trygghet i anskaffande av medel.
Forutom detta borde Alvkarlebyhus genom hég
soliditet och héga beddémda 6vervirden i sina
fastigheter vara intressant att l&na ut till med

Forslag vinstdisposition

fastigheter som sdkerhet.

Risken for vikande efterfrigan i regionen be-
doms idag som 13g. Med en stadig befolknings-
mingd och bra kommunikationer till sivil Givle
som Tierp, Uppsala och Stockholm bedéms ris-
ken for vakanser i bestindet som liten.

Under de senaste aren och flera ar framéver
kommer stamrenoveringar att genomforas i ett
antal fastigheter. Det finns en viss risk att de till
byggnaderna tillforda virdena medfér ett for
hogt bokfort virde, vilket kan skapa nedskriv-
ningsbehov.

I och med nyproduktion pa fastigheten Sigge-
boda 4:8 i centrala Skutskir forekommer en
nedskrivningsrisk. Byggnaden beriknas vara
fardig for uthyrning hdsten 2020. Investeringen
kan komma att bli foremal for nedskrivning da
produktionskostnaden eventuellt kommer att
overstiga ett bedomt marknadsvirde.

Hyreshéjningarna faststills arligen genom for-
handling med Hyresgistforeningen och paverkas
inte av kortsiktiga forandringar pd marknaden,
vilket ger en stabil grund fér 1angsiktighet.

De senaste iren har vakansgraden pa ligenheter
varit 1dg och bedéms framover inte utgéra ndgon
storre risk. Lokaler diremot medfor en stérre
osiakerhet och berikningen av hyresintikterna
bor goras med stor forsiktighet.

Mycket resurser kommer fortsittningsvis att
liggas pa underhdll och forbittringar av vara
fastigheter. Mindre investeringar och kompo-
nentbyten beriknar man ticka med befintliga
resurser medan stdrre om-, till- och nybyggnat-
ioner beriknas finansieras genom nyupplaning.

I lagen om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag finns bestammelser om begrdnsning av vardeéverts-
ring. Utdelning far ske med genomsnittlig statslanerinta plus en procentenhet, for 2019 totalt 1,03 %. Vardes-
verforingen far uppgé till hogst hilften av bolagets resultat. Den totala vardedverforingen blir darmed 52 thr.
Bolagets samlade bedomning ér att de styrdokument som reglerar bolagets verksamhet har efterlevts.

Till &rsstammans forfogande star foljande
Balanserad vinst 93 078 tkr

Arets resultat 2 527 thkr

Styrelse och VD foreslar att vinstmedlen disponeras pa f6ljande sétt

Utdelning till 4garna 52 thkr

Qverforing till ny rakning 95 553 tkr
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Definitioner av nyckeltal

Vakansgrad
Antal outhyrda lagenheter i procent av antal
uthyrningsbara lagenheter vid arets slut.

Omflyttning inom bestdndet
Antal personer som flyttat fran en ldgenhet till
en annan inom bolagets bostadsbestand.

Hyreshojning bostider (1 juli)
Genomsnittlig hojning av bostadshyror i bo-
stadsbestindet. Hyrorna justeras 1 juli varje ar.

Taxeringsvirde fastigheter
Virdet pa bolagets fastigheter som ligger till
grund for fastighetsskatt.

Marknadsvirde

Det bedémda virdet av bolagets fastigheter till
vilket képare och siljare skulle vara beredda att
genomfora en transaktion.

Redovisat virde anliggningstillgdngar

Totala virdet av bolagets byggnader, mark, mar-
kanlaggningar, pagdende om-, till- och nybygg-
nationer, maskiner och inventarier samt finansi-
ella anldggningstillgdngar. Det redovisade vardet
berdknas som anskaffningsvirde minskat med
avskrivningar och nedskrivningar och 6kat med
uppskrivningar.

Likvida medel
Direkt tillgdngliga pengar sd som kontanter och
kontotillgangar.

Eget kapital

Kapital som utgér bolagets egna medel. Eget
kapital beridknas som skillnaden mellan bolagets
tillgadngar och skulder.

Langfristiga skulder
Skulder med 16ptid som pa balansdagen dversti-
get ett ar.

Soliditet

Bolagets langsiktiga betalningsférmaga. Berdk-
nas som eget kapital i procent av bolagets totala
tillgdngar.

Beldningsgrad
Berdknas som langfristiga skulder i procent av
redovisat viarde av bolagets byggnader.

Hyresintikter

Intdkter frdn uthyrning av bostider, lokaler,
garage, parkeringsplatser och bétplatser mins-
kat med hyresrabatter och hyresbortfall.

Tillvixt hyresintiakter
Okning av hyresintikter i procent av foregdende
ars hyresintikter.

Reparationer

Kostnader for att aterstilla funktioner efter in-
traffade funktionsbrister. Atgirderna &r inte
planerad.

Underhall
Kostnader som syftar till att vidmakthalla en
fastighet och dess tekniska system. Atgirderna
ar planerad.

Avskrivningar och nedskrivningar
Redovisningssystem som syftar till att i bokfo-
ringen redovisa kostnaden foér anlaggningstill-
gingars viardeminskning.

Investeringar
Kostnader fér underhdll och om-, till- och ny-
byggnation som bokfors i balansrakningen.

Genomsnittlig rintesats
Beridknas som bolagets rantekostnader i procent
av langfristiga skulder.

Bruttoresultat
Resultat efter intikter och fastighetskostnader.

Rorelseresultat

Resultat efter intdkter, fastighetskostnader, ad-
ministrativa kostnader samt forsiljnings- och
utrangeringskostnader.

Arets resultat

Resultat efter intikter, fastighetskostnader, ad-
ministrativa kostnader, forsaljnings- och utran-
geringskostnader samt finansiella kostnader,
bokslutsdispositioner och skatt.

Direktavkastning
Bruttoresultat i procent av taxeringsvirdet av
bolagets fastigheter multiplicerat med 1,33.
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Flerarsoversikt

Mitt/nyckeltal per 31 december 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Total ldgenhetsyta, m? 64 455 64 518 64 518 64 645
Antal ligenheter 1045 1047 1047 1046
Antal vakanta ldgenheter 13 16 17 14
Vakansgrad 1,2% 1,5% 1,6% 1,3%
Utflyttning 200 200 168 193
Inflyttning 193 122 161 196
Omflyttning inom bestandet 67 84 60 80
Hyreshéjning bostider (1 aug 2019, resterande ar 1 juli) 1,6% 0,9% 0,7% 0,8%
Total lokalyta m? 16 592 16 615 16 636 16 456
Antal lokaler 196 195 196 193
Taxeringsvirde fastigheter 298 058 268989 268989 268989
Marknadsvirde™* 680 000 660 000 640 000 621 000
Redovisat virde anldggningstillgdngar 315100 280810 284174 280955
Likvida medel (finanspolicy: genomsnitt 10 000) 23 555 47 229 53 467 5663
Eget kapital 170990 168 464 174 850 174110
Léngfristiga skulder 149 188 149 438 149 688 100 000
Soliditet (dgardirektiv: minst 25 %) 50,0% 50,4% 50,8% 59,7%
Beldningsgrad (l4neskuld/redovisat virde byggnader) 61,8% 62,7% 61,5% 41,1%
Matt/nyckeltal for ret 2019 2018 2017 2016
Hyresintdkter 80 258 78 389 78 148 77 046
Tillvaxt hyresintakter 2,4% 0,3% 1,4% 1,8%
Reparationer 3082 3 605 4061 3734
Underhall 10 271 10561 13376 11338
Avskrivningar och nedskrivningar 11 423 12174 10 786 13 148
Investeringar (inkl. rets pidgdende nyanldggningar) 46 334 15815 15133 21663
Rintekostmader fastighetslan 1640 1202 2496 2618
Genomsnittlig rintesats 1,1% 0,8% 1,7% 2,6%
Bruttoresultat 16 870 13 640 15978 14133
Rorelseresultat 6073 -4977 4986 5673
Arets resultat 2527 -6 311 1607 2012
Direktavkastning (dgardirektiv: 4 %) *** 4,3% 3,8% 4,5% 4,0%

* Belopp i tkr om inte annat anges

** Vdren 2017 (gdllande rikenskapsdret 2016) dr fastighetsbestdndet dr extern virderat av NAI Svefa. Ovriga dr dr

bestdndet internt virderat.

*** Dryuttoresultat i procent av taxeringsvdrdet av bolagets fastigheter multiplicerat med 1,33.
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Resultatrikning

Belopp i tkr Not 2019 2018
Intdkter
Hyresintikter 1 80 258 78 389
(Ovriga intikter 2 1869 2024
Summa intikter 82127 80413
Rorelsens kostnader
Driftkostnader -42 318 -42 955
Underhdllskostnader -10 271 -10 561
Fastighetsavgifter -1 244 -1083
Avskrivningar och nedskrivningar materiella anlidggningstillgdngar -11 423 -12174
Summa fastighetskostnader -65 257 -66773
BRUTTORESULTAT 16870 13 640
Administrativa kostnader 56 -10177 -10 567
Férsaljnings- och utrangeringskostnader 7 -621 -8 050
RORELSERESULTAT 6073 -4 977
Finansiella intidkter och kostnader
Réantekostnader -1 657 -1210
Borgensavgift -598 -599
Ovriga finansiella intakter och kostnader 2 2
Summa finansnetto -2 253 -1 807
RESULTAT EFTER FINANSNETTO 3819 -6 784
Bokslutsdispositioner 8 -132 166
Skatter -1161 307
ARETS RESULTAT 2527 -6 311
9
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Balansrikning tillgangar

Belopp i tkr Not 2019 2018
TILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 241523 238 260
Mark 28 545 28 545
Markanlédggningar 7058 5615
Maskiner och inventarier 1453 1219
Pigdende nyanliggningar 36 480 7130
Summa materiella anliggningstillgingar 10 315060 280770
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga tillgdngar 40 40
Summa finansiella anldggningstillgingar 11 40 40
Summa anldggningstillgdngar 315100 280810
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar 3636 6 404
Hyres- och kundfordringar 202 0
Aktuell skattefordran 291 2389
Ovriga fordringar 2467 2814
Fgrutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 675 1201
Likvida medel 23555 47229
Summa omsittningstillgingar 27190 53 633
es};lym TILLGANGAR 342290 334442
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Balansrikning skulder

Belopp i tkr Not 2019 2018
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 5000 5000
Reservfond 70 000 70 000
Uppskrivningsfond 386 397
Summa bundet eget kapital 75 386 75397
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 93078 99 377
Arets resultat 2527 -6 311
Summa fritt eget kapital 95 604 93 067
Summa eget kapital 170990 168 464
Obeskattade reserver
Avskrivningar 6ver/under plan 52 -80
Summa obeskattade reserver 52 -80
Avsittningar
Avsittningar for skatter 1509 783
Summa avsittningar 13 1509 783
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 149 188 149 438
Summa langfristiga skulder 149 188 149 438
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 250 250
Leverantorsskulder 7 678 6271
Ovriga skulder 2788 1616
Upplupna intédkter och forutbetalda kostnader 15 9835 7701
Summa kortfristiga skulder 20551 15838
342 290 334442

WMA EGET KAPTAL OCH SKULDER
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Kassaflodesanalys

Belopp i tkr Not 2019 2018
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansnetto 3819 -6 784
Justering for icke kassaflédespdverkande poster 16 12 008 20224
Betald skatt -387 0
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 15441 13 440
Forindringar i rérelsekapitalet

Okning(-)/Minskning{+) omsittningstillgdngar 2768 19
Okning(+)/Minskning(-) avsittingar -48 -48
Okning(+)/Minskning(-) kortfristiga skulder 4713 -2 465
Kassaflode efter forindring av rérelsekapitalet 22874 10946
Investeringsverksamheten

Investeringar i anldggningstillgdngar -46 334 -16 859
Avyttring av anldggningstillgdngar 36 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -46 299 -16 859
Finansieringsverksamheten

Okning(+)/Minskning(-) av lngfristiga 1&n 0 0
Amortering av ldngfristiga ldn -250 -250
Utdelning till 4garen enligt stimmobeslut 0 -76
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -250 -326
PERIODENS KASSAFLODE -23 674 -6 239
Likvida medel drets borjan 47 229 53467
Likvida medel &rets slut 23 555 47 229
ARETS KASSAFLODE ENLIGT BALANSRAKNINGEN -23 674 -6 239
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Investeringsrapport

Belopp i tkr Investerat 2019 Budget 2019
Investeringsprojekt

Riddersdal: Nedgravda soprum 40 0
Siggebodaviégen 4, Riddersdalsvédgen 2, 5, 7: Lasbyte iLoq 572 800
Centralgatan 4, Siggebodavigen 12: Fonsterbyte 2481 1100
Tebogatan 2: Byte utfackningsvaggar 1775 1800
Flera adresser: Passage- och tvittbokningssystem 1244 800
Riddersdalsvigen 1, 2, 7: Tvittbokningssystem 232 600
Vistervagen 31, Siggebodavigen 12, Centralgatan 4: Skalskydd 166 0
Lillingsgatan 8, Centralgatan 10, Agatan 7: Byte gemensamt brandlarm 0 500
Siggebodavigen 3, 9: Renovering hissar 966 700
Fall- och kraftvigen: Byte lekutrustning 412 0
Flera adresser: Asfaltering 1538 800
Hérstagatan 5, 6, 7: Nya entréer 854 0
Flera adresser: Lasbyte iLoq (2018) 370 0
Vistervigen 31: Fonsterbyte 1160 0
Vistervigen 31: Malning fasad 55 0
Vistervigen 31: Renovering hiss 147 0
Agatan 2: Byte utfackningsviggar (2018) 817 0
Harstagatan 3: Renovering reception 130 0
Lillingsgatan 8, Centralgatan 10, Agatan 7: Byte fliktmotorer 768 0
Nybyggnation Fyrklévern 798 5000
Nybyggnation Siggeboda 4:8 30889 25000
Hérstagatan 3, Lillingsgatan 8, Centralgatan 10, Agatan 7: Solceller 18 0
Bergsvigen 1: Ombyggnation lokal till ligenheter 69 0
2:a Tvdrgatan 2, 4: Helrenovering 121 0
Maskiner, inventarier, fordon och datorer 711 100
SUMMA INVESTERINGSPROJEKT 46 334 37200
Varav om- och tillbyggnation 14 646 7200
Varav nybyggnation 31688 30 000

mi
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen for 2019 har upprittats med
tillimpning av drsredovisningslagen och Bokfo-
ringsnidmndens allmidnna rdd (BFNAR 2012:1)
om drsredovisning och koncernredovisning.

Intdkter

Hyresintikter periodiseras i enlighet med hyres-
avtal. Det innebar att férskottshyror intdktsre-
dovisas kommande period.

Inkomstskatter

Aktuella skatter viarderas utifran de skattesatser
och skatteregler som giller pd balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifrén de skatte-
satser och skatteregler som 4r beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporira
skillnader som hénfor sig till skillnader i skatte-
missiga och bokforingsmissiga restvirden i
foretagets byggnader, mark och markanligg-
ningar.

Uppskjuten skattefordran avseende under-
skottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga
avdrag redovisas i den utstrickning det ir san-
nolikt att avdraget kan avridknas mot dverskott
vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast
nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom férindring i uppskjuten
skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skat-
ten dn hinforlig till en hindelse eller transaktion
som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffek-
ter av poster som redovisas direkt mot eget ka-
pital, redovisas mot eget kapital.

Hyresgéaststyrt underhall

Hyresgisterna kan genom HLU (Hyresgiststyrt
Lagenhets Underhdll) piverka underhallsinter-
vallerna fér méilning, tapetsering, golvatgarder
och utbyte av vitvaror och didrmed erhalla en hy-
resrabatt, som rdknas fram efter atgirdens pris
och intervall, under den tid som hyresgisten av-
star fran berittigat underhall. Det sammanlagda
virdet av underhillsitgirder som hyresgisterna
ar berittigade till uppgick i slutet av 2019 till
25,9 (27,0} mnkr.
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Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde minskat med avskrivningar
och nedskrivningar. Fastighetsbestandet ar va-
ren 2017 (gillande rikenskapsaret 2016) ex-
ternt virderat av foretaget NAI Svefa. Ovriga &r
ar bestdndet internt virderat.

Berdknat marknadsvirde for hela bestindet
uppgér till 680 (660) mnkr. Ny virdering utférs
internt genom kassaflédesanalys vid férand-
ringar i fastighetsbestdndet, samt for fastigheter
med forindrat eller forvintad fordndring av
resultatutfall.

Redovisning av bredbandsinvestering delas
mellan markanliaggning och byggnad efter fysisk
placering.

Avskrivningar

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnaders komponenter Antal ar
e Stomme och grund 80
e  Yttre skal 40
e Installationer 40
e Badrum 40
e Smad/korta installationer 15
e  Ovrigt 10
Markanldggningar 20
Inventarier 5
IT- och digitalboxutrustning 3
Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balans-
rakningen inkluderar virdepapper, kundford-
ringar och 6vriga fordringar, kortfristiga place-
ringar, leverantorsskulder, och ldneskulder.
Instrumenten redovisas i balansrikningen nir
Alvkarlebyhus blir part i instrumentets avtals-
massiga villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrik-
ningen nir ritten att erhdlla kassafléden frin
instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och fore-
taget har overfort i stort sett alla risker och for-
maner som ir forknippade med dganderétten.

Finansiella skulder tas bort fran balansridkning-
en nir forpliktelserna har reglerats eller pa an-
nat satt upphoért.

-
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Ldneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas
initialt till anskaffningsviarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade
beloppet frén det belopp som ska terbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillna-
den som rintekostnad over linets 1optid med
hjilp av instrumentets effektivrianta. Hirigenom
overensstimmer vid forfallotidpunkten det re-
dovisade beloppet och det belopp som ska ater-
betalas.

Derivatinstrument

Dokumenterade sikringar av foretagets rinte-
bindning (sikringsredovisning). Avtal om en sa
kallad rianteswap skyddar foretaget mot rinte-
forindringar. Genom sikringen erhaller Alvkar-
lebyhus en fast réinta och det dr denna rinta som
redovisas i resultatrdkningen i posten rinte-
kostnader och liknande resultatposter.

Sdakringsredovisningens upphérande
Sédkringsredovisningen avbryts om

e sakringsinstrumentet forfaller, siljs, avveck-
las eller 16ses in; eller

e sikringsrelationen inte langre uppfyller vill-
koren for sikringsredovisning

Eventuellt resultat fran en sdkringstransaktion
som avbryts i fortid redovisas omedelbart i re-
sultatrdkningen, utom i de fall sdkringsrelation-
en fortlever i enlighet med foretagets dokumen-
terade strategi for riskhantering.

A
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Ersittningar till anstallda

Kortfristiga ersdttningar

Kortfristiga ersittningar i foretaget utgdrs av
16n, sociala avgifter, betald semester, betald
sjukfranvaro och sjukvird. Kortfristiga ersitt-
ningar redovisas som en kostnad och en skuld da
det finns en legal eller informell forpliktelse att
betala ut en ersittning.

Ersdttningar vid uppsdgning

Ersittningar vid uppsigning utgdr da foretaget
beslutar att avsluta en anstillning fore den nor-
mala tidpunkten for anstillningens upphdrande
eller di en anstillld accepterar ett erbjudande
om frivillig avgéng i utbyte mot sddan ersittning.
Om ersittningen inte ger féretaget ndgon fram-
tida ekonomisk foérdel redovisas en skuld och en
kostnad nir foretaget har en legal eller informell
forpliktelse att lamna sddan erséttning. Ersitt-
ningen virderas till den bista uppskattningen av
den ersittning som skulle krivas for att reglera
forpliktelsen pa balansdagen.

Kassafléodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indi-
rekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfér in- eller utbe-
talningar.
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Noter

Not1 Hyresintikter inklusive outhyrda objekt 2019 2018
Bruttohyror

Bostider 65 202 64 389
Lokaler 16 174 15 419
Garage/carport, parkeringar och batplatser 1396 1393
Rabatter

Studentrabatter -14 -23
Underhdllsrabatter =721 -691
Ungdomrabatter -248 -158
Ej kabel-TV 0 -26
Ovriga rabatter -24 -28
Avgar outhyrda objekt

Bostader -B58 -1295
Lokaler -348 =297
Garage/carport, parkeringar och batplatser -302 -294
Summa hyresintikter 80 258 78389
Not2 Ovriga intikter 2019 2018
Vinst forsiljning anldggningstillgangar 36 0
Ersittningar for utforda arbeten 101 139
Ersiattningar frin hyresgéster vid skada 166 61
Bredbandsersittning 938 420
Bidrag frin Boverket 0 75
Ersittning frin arbetsformedlingen 184 676
Ovriga intikter 445 653
Summa évriga intikter 1869 2024

mJ
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Not3 Driftkosmader 2019 2018

Stadtjanster -668 -717
Sotning -296 -381
Snordjning, sandning -784 -834
Bevakning -1334 -941
Vigavgifter -208 -194
Fastighetspersonal med kringkostnader -9 019 -9931
El -3278 -2972
Uppvirmning -11 041 -11 041
Vatten -5072 -4 538
Renhillning -2504 -2 061
Hyresgéstféreningen -414 -421
Fastighetsforsakringar -725 -674
Kabel-TV-avgifter -685 -1 543
Reparationer -3 082 -3 605
Ovriga driftkostnader -3 208 -3101
Summa driftkostnader -42 318 -42 955
Not4 Underhillskostnader 2019 2018
Ligenheter -5105 -6 134
Lokaler -895 -1271
Fastigheter -4 271 -3 157
Summa underhéllskostnader -10 271 -10 561
Not5 Administrativa kostnader (se dven not 6) 2019 2018
Styrelsearvoden -167 -148
Revisionsarvoden och képta revisionstjdnster ~246 -223
Loéner, ersittn,, arbetsgivaravgifter (administrativ personal) -4 765 -5 288
Pensioner, inkl. sirskild loneskatt, (all personal) -1 267 -946
Utbildning, konferenser (administrativ personal) -448 -323
IT-kostnader (exkl. bredband till hyresgéster) -1125 -1028
Konsulttjanster (exkl. revision) -97 0
(Ovriga administrativa kostnader -2 062 -2 611
Summa administrativa kosthader -10177 -10 567

M
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Not 6 Personalredovisning 2019 2018

Medeltalet anstillda fordelade pa mén och kvinnor

Medeltal antal anstéllda 21 25
Varav kvinnor 7 9
Varav min 14 17

Loner, sociala avgifter och andra ersittningar

Loner 9262 10524
Sociala kostnader 4277 4096
Varav pensionskostnader 1022 762
Arvoden, léner och ersittningar till styrelse och VD 1137 1064
Loner och ersittingar till dvriga anstéllda 8126 9 460

For verkstillande direktéren utgir 16n under en uppségningstid om 12 manader vid uppségning frin arbetsgivaren
och sex ménader vid uppsigning fran verkstillande direktoren. Avtal om avgingsvederlag foreligger inte.

Styrelseledamadter och andra ledande befatiningshavare

Styrelseledamoéter 5
Varav kvinnor 2
Verkstillande direktor och andra ledande befattningshavare 5 3
Varav kvinnor 2 1

Ledningsgruppen utékades under 2019, dirav skillnaden i antalet ledande befattningshavare.

Revisionskostnader

Revisionsuppdraget 239 195
Ovriga tjanster 0 0
Skatterddgivning 7 27
Summa revisionskostnader 246 223
Sjukfranvaro

Total sjukfranvaro 2,2% 3.3%
Varav sjukfranvaro over 60 dagar 0,0% 0.2%
Not 7 _ Férsiljnings- och utrangeringskostnader 2019 2018
Utrangering av pagdende arbeten 0 -7 946
Utrangering av utbytbara komponenter byggnader och mark -621 -89
Utrangering av maskiner och inventarier 0 -15
Summa férsiljnings- och utrangeringskostnader -621 -8 050

At
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Not8 Bokslutsdispositioner 2019 2018
Férindring avskrivning 6ver plan, maskiner och inventarier -132 166
Summa bokslutsdispositioner -132 166
Not9 Skatt pa drets resultat 2019 2018
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt -774 307
Redovisat resultat fore skatt 3688 -6 618
Skatt beriknad enligt gillande skattesats -789 1456
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -14 -28
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter -1 0
Foérandring uppskjuten skatt tidigare ar 0 -1171
Skatteeffekt av férdndring av skattesats 31 50
Total redovisad skattekostnad -774 307
Not 10 Materiella anliggningstillgdngar 2019-12-31 2018-12-31
BYGGNADER

Anskaffningsvirde

Ingdende anskaffningsvirde 391705 385 887
Ink6p under aret 26 047 1934
Omklassifiering under ret -11 855 4046
Utrangering och forsiljning under aret -1938 -162
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 403 960 391705
Avskrivningar

Ingdende avskrivningar -142 300 -132 280
Arets avskrivningar -10 416 -10 093
Ack avskrivning vid forséljning/utrangering 1317 73
Utgiende ackumulerade avskrivningar -151 398 -142 300
Uppskrivningar

Ingdende uppskrivningar 14078 14 699
Arets avskrivning p& uppskrivet belopp -620 -620
Utgdende ackumulerad uppskrivning 13 458 14 078
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Not 10 Materiella anliggningstillgdngar (forts.) 2019-12-31 2018-12-31
Nedskrivningar

Ingdende nedskrivningar -25223 -24 839
Arets nedskrivningar 0 -1044
Arets avskrivning pa nedskrivet belopp 728 660
Utgdende ackumulerad nedskrivning -24 495 -25223
_Utgdende planenligt restvirde byggnad 241523 238 260
MARK

Anskaffningsvirde

Ingdende anskaffningsvirde 29011 28708
Investering under dret 0 303
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 29011 29011
Uppskrivning

Ingdende uppskrivningar 2 505 2 505
Utgdende ackumulerad uppskrivning 2505 2505
Nedskrivning

Ingdende nedskrivningar -2971 -2971
Utgdende ackumulerad nedskrivning -2971 -2971
Utgdende planenligt restvirde mark 28 545 28 545
MARKANLAGGNINGAR

Anskaffningsvirde

Ingdende anskaffningsviarde 9913 8197
Omklassifiering under dret 1951 1717
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 11 864 9913
Avskrivningar

Ingdende avskrivningar -4 298 -3878
Arets avskrivningar -508 -420
Utgidende ackumulerade avskrivningar -4 806 -4298
Utgdende planenligt restviarde markanliggningar 7 058 5615
UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE BYGGNADER,

MARK OCH MARKANLAGGNINGAR 277127 272 420

My
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Not 10 Materiella anliggningstillgingar (forts.) 2019-12-31 2018-21-31

Taxeringsvirde - byggnader 240 362 219 028
Taxeringsvérde - mark 57 696 49961
INVENTARIER

Anskaffningsvirde

Ingdende anskaffningsvarde 8920 8557
Inkop under dret 841 488
Utrangering/forséljning under aret -3778 -125
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 5983 8920
Avskrivning

Ingdende avskrivningar -7 701 -7 155
Utrangeringar/forsiljning under aret 3778 127
Arets avskrivningar -607 -672
Utgidende ackumulerade avskrivningar -4 530 -7701
UTGAENDE PLANENLIGT RESTVARDE INVENTARIER 1453 1219
PAGAENDE NYANLAGGNING

Ingdende anskaffningsvirde 7130 6705
Inkop under aret 45 493 14134
Omklassifiering under dret -16 143 -5763
Utrangering under dret 0 -7 946
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 36 480 7130
Summa materiella anliggningstillgdngar 315 060 280770
Not 11 Finansiella anliggningstillgdngar 2019-12-31 2018-12-31

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Husbyggnadsvaror HBV férening 40 40
Summa finansiella anligeningstillgingar 40 40
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Ovriga upplupna intikter 268 695
Forutbetalda leverantorsfakturor 407 507
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 675 1201
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Not 13 Avsiitiningar for skatt 2019-12-31 2018-12-31
Forindrad avdragsritt for mervirdesskatt pa forvaltningsfastigheter 0 48
Uppskjuten skatt temporira skillnader 8791 7954
Uppskjuten skatt underskottsavdrag -7 281 -7219
Summa avséttningar fér skatt 1509 783
Not 14 Lingfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Skulder till kreditinstitut

Forfaller till betalning inom 1 ar 25 250 250
Forfaller till betalning inom 2-5 &r 123938 1000
Forfaller till betalning efter 5 ar 0 148 438
Summa lingfristiga skulder 149 188 149 688

Skulder med rérlig rinta ar till 22 (22) mnkr rintesikrade genom swap med en genomsnittlig 16ptid pd 1,3 (2,3) ar.
Samtliga 1&n r upptagna med kommunal borgen som sikerhet. Lin om 59,2 (46,7) mnkr dr upptagna med fast

rénta.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna riantor 207 101
Forskottshyror 4590 4123
Upplupna loner och semesterloner 1221 1633
Upplupna pensioner och sarskilda loneskatter 434 382
Upplupna underhéllsrabatter 719 691
Upplupen borgensavgift 598 599
Upplupna kostnader el och fjarrvirme 1573 0
Ovriga upplupna kostnader 494 172
Summa upplupna kosthader och férutbetalda intidkter 9 835 7701
Not 16 Icke kassaflodespdverkande poster 2019-12-31 2018-12-31
Avskrivningar och nedskrivningar 11 423 12174
Vinst vid avyttring av maskiner och inventarier -36 0
Utrangering av pdgdende arbeten 0 0
Utrangering av utbytbara komponenter byggnader och mark 621 8035
Utrangering av maskiner och inventarier 0 15
Summa icke kassaflédespaverkande poster 12 008 20 224

m/
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Not 17 Eventualférpliktelser 2019-12-31 2018-12-31

FASTIGO 181 147

Summa eventualforpliktelser 181 147
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Underskrifter

Skutskar 2020-03-06

Y /%/»5“’ A_Mbdu R

Lars Skytt Annika Forsberg
Ordférande Vice ordférande

Clarrie Leim Torbjorn {.6fgren ‘S
Glenn Grylin \Hékan Karlsson
Verkstillande direktér

Var revisionsberittelse betriffande denna drsredovisning har limnats 2020-03-19.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Annika Wedin

Auktoriserad revisor
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Fastighetsforteckning

Byggnads- Antal Yta m Antal Ytam®
Omrade /ombyggnadsir ligenheter ligenheter lokaler lokaler
Skutskir
111 - Gamla stiftelsen 1951/1998 99 5556 15 683
114 - Hoghuset, Cantralgatan 4 1956/2007 80 4491 21 672
115 - 2:a Tvérgatan 1958 36 1818
118 - Ostandvagen 75 1962 16 496 37
119 - Centralgatan 8 1961/2009 24 1332 104
120 - Vallvigen 1 1963 12 372 155
122 - Centralgatan 14 1963 34 1999 15 954
126 - Roosvagen 3, Lilldngsgatan 9 1967 32 1950
127 - Fyrklovern 1968 65 4286 6 1802
128 - Panncentralen 1982 305
131 - Harstag, 10, Tebog, 2, Ag. 2 1969/2012 97 6541 26 428
132 - Harstag. 4, 6, Tebog. 4 1970/2012 54 3662 19 273
133 - Harstagatan 5, 7, 8 1972/2012 79 4 295 6 517
136 - Bergsvigen 1-17 1964/2005 129 7 842 18 932
138 - Bultbovigen 4, 6, 8 1929 13 1118
140 - Vallvigen 2, 4 1947 16 998 2 28
142 - Centrum 1982 18 6630
143 - Siggeboda 3,5, 7 1958 32 2076 6 336
146 - Borgsgatan 1991 365
148 - Siggeboda gard 1929 230
150 - Bultbovigen 1 1932 9 621 76
151 - Rengatan 1988 13 1238 21
155 - Lilldngensgatan 4-6 2005 16 1421
167 - Harstagatan 3 2002/2010 3 1311
Summa Skutskir 859 52 339 169 15 628
Alvkalreby
112 - Riddersdalsvigen 2 1953 33 1870 6 38
116 - Riddersdalsvigen 3 1960 15 882 3 102
121 - Riddersdalsvigen 5, 7 1963 24 1411 3 64
129 - Tallbacken 1968 20 1373 3 12
135 - Riddersdalsvagen 1 1952 6 372 6 196
152 - Fallvdgen, Kraftvigen 1988/2014 44 3415 1 150
Summa Alvkarleby 142 9322 22 562
Alvkalreé, Marma och Gardskir
123 - Marma 1963 24 1304 129
144 - Girdskar 1986 10 620 273
153 - Alvkarled 1930/1982 10 870
Summa Alvkalreé, Marma och Gardskir 44 2794 5 402
SUMMA 1045 64 455 196 16 592
25
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i AB Alvkarlebyhus, org.nr 556537-4757

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for AB Alvkarlebyhus for r 2019,

Enligt vir uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av AB Alvkarlebyhus finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for AB Alvkarlebyhus,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhillande till AB Alvkarlebyhus enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehé&ller dven annan information &n arsredovisningen och terfinns pé sidorna 2, 7 och 25. Det &r styrelsen
och verkstillande direktéren som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

1 samband med vir revision av arsredovisningen dr det vért ansvar att lasa den information som identifieras ovan och Gverviga
om informationen i visentlig utstrickning ar oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den
kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i $vrigt verkar innehalla visentliga felaktigheter,

Om vi, baserat pé det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehéller en visentlig felaktighet, 4r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstdillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av bolagets forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmédgan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att
gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppn en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vira
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hg grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning for
AB Alvkarlebyhus for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
och verkstéllande direkioren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till AB Alvkarlebyhus enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort virt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillcackliga och &ndamélsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens och verkstdillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt. Den verkstillande
direktéren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder
som ir nédviindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skdtas pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed virt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av siikkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i négot vésentligt
avseende:

* foretagit nigon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget

* p# ndgot annat s#tt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget #r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Gévle den 19 mars 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Anritka Wedin
Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport 2019

Till &rsstimman i AB Alvkarlebyhus
Org.Nr 556537-4757

Granskningsrapport for ar 2019

Jag, av fullmiiktige i Alvkarleby kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat
AB Alvkarlebyhus verksamhet for ar 2018.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gillande bolagsord-
ning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller for verk-
samheten.

Lekmannarevisorn ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt
prova om verksamheten bedrivits enligt dgarnas uppdrag och mal samt de lagar
och foreskrifter som giller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen samt god re-
visionssed i kommunal verksambhet.

Granskningen har genomf6rts med den inriktning och omfattning som behovs for
att ge rimlig grund f6r bedomning och prévning,.

Utifrn genomford granskning gor jag foljande sammantagna bedomningar:

att bolagets verksamhet i allt vésentligt skétts pé ett andamaélsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt.

att bolagets interna kontroll till 6vervigande del har varit tillracklig.

Skutskir 2020-03-19

o~ vy PL P

Kenneth Holmgren /m

Lekmannarevisor



